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Vastaanottaja
Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaosto

Muutoksenhaunalainen péétos
Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaosto, 07.04.2022, 12

Valittajat
Anneli Huimasalo
Raili Anttalainen

LAUSUNTO- JA ASIAKIRJAPYYNTO

Vastaanottajaa kehotetaan oheisten valitusten johdosta:

1. Antamaan lausuntonsa asiasta. Lausunnon tulee sisdltdd selostus asiasta, vastaus valittajan esittdmiin
vaatimuksiin ja niiden perusteluihin seké lausuma esitetystd selvityksesta.

2. Toimittamaan kaikki valituksenalaisen pédédtoksen perusteena olleet asiakirjat ja muu tarvittava selvitys,
joita ovat ainakin:

» poikkeamishakemus maankéytto- ja rakennusasetuksen 85 §:n mukaisine liitteineen
e selvitys kuulemisesta

e pyydetyt lausunnot

e kartta, johon on merkitty 1dhialueen poikkeamispaitokset.

3. Mikali kyseessd on poikkeaminen kaavasta, tarvitaan myds:

e kaavakartta tai ote siitd vérillisend mittakaavatietoineen ja hyviksymismerkintoineen
e kaavamerkinnit ja -médrdykset kokonaisuudessaan

* kaavaselostus

e jos kyse on rakennuslain aikaisesta kaavasta, tieto siitd, milloin se on vahvistettu.

4. Laatimaan numeroidun luettelon lausunnon liitteeni toimitetuista asiakirjoista, jotta asianosainen
saa myohemmin vastinepyynnon yhteydessé tietoonsa lausunnonantajan hallinto-oikeuteen toimittaman
oikeudenkéyntiaineiston.
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Lausunto ja pyydetyt asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistddn 15.6.2022. Mikéli
mahdollista, lausunto ja asiakirjat pyydetdédn toimittamaan séhkopostitse ita-suomi.hao@oikeus. fi.

Lausunnon liitteend ldhetettdviat mahdolliset liitetiedostot tulee yksiloidd nimeamélld ne tarkasti asiakirjan
sisdllon mukaisesti. Liitetiedoston nimesti tulee myos selvitd kyseisen asiakirjan laatimispdiviméaara.

Lisétietoja sdhkoisten asiakirjojen nimeédmisesti on osoitteessa
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/sahkoinenasiointipalvelu/hallinto-

jaerityistuomioistuintenasiointipalvelu.html

Lausunnon toimittamisen yhteydessd on mainittava asian diaarinumerot 850/2022 ja 915/2022.
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Eevaleena Matinlassi
lainké&yttosihteeri
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Itd-Suomen hallinto-oikeus
Hallintovalitus Lupa- ja valvontajaostopaatokseen 01.04.2022 MliDno-2021-4587
Hallintovalitus poikkeamispaatoksestd tila Anianniemi 491-426-2- 6 / O6d Hotel Ou”

1. Hallintovalituksessa vaaditaan, etta Lupa-ja valvontajaoston paatds kumotaan ja kaikki
mokkit sijoittetaan rantaviivasta 30 m:n etdisyydelle, joka on Mikkelin kaupungin
rantaetdisyysvaatimuksen mukainen. Perusteluina oikaisuvaatimukseen annetut perustelut.
Rakennusjarjestys on yksiselitteinen mokkien sijoittelusta vahintaan 30 metrin paahan
rantaviivasta. Poikkeamisen erityisen syyn tulisi perustua maankaytolliseen yleiseen
intressiin. Merkittavan haitan puuttuminen ei ole erityinen syy poikkeamiselle eikd muuta
syyta ole esitetty. Hakemuksesta tai paatoksesta ei ilmene, miksi olisi MRL 171 § kannalta
erityisen tarpeellista sijoittaa rakennukset vanhan tiepohjan ja rannan valiin. Tontilla on
suojapuustoa vahan, suojapuustoa rantaviivalla ei ole juuri ollenkaan. Tontin maasto on
kivista ja kallioista. Kun vesijohto- ja viemarointilinjoja kaivetaan, joudutaan kalliotakin
rajayttdmaan, niin luonnonmukaisuuden sailyttdmisesta ei voida puhua. 30 metrin
etdisyydelle rantaviivasta rakennetut mokit saunoineen olisivat ajateltavissa, rantarauha
sailyisi hieman hillitympana ja danten kantautuminen jarven yli ei olisi niin voimakasta.

2. Mokit on suunniteltu peililasi-ikkunallisiksi, joista vastarannalla asuville aiheutuu ikavia
heijastumia. Yksi ns. tutkittu tieto ei kerro koko totuutta.

3. Tontin pinta-ala 1,9 ha on tdmantyyppiseen liiketoimintaan liian pieni. Ei ole tilaa
eraliikuntaan. Kaupunki ehdottaa, "retkeilyyn soveltuvia kohteita |0ytyy Kdrmeniemen
vastapaata”, jossa on kaksi yksityisilla tonteilla olevaa omakotitaloa, ei ole eraretkeily-
alueita. Pihojen lapi kulkeminen ei ole mahdollista ja valmiita erdpolkuja Syvasen rannalla ei
ole eika niita saa yksityisille maille ilman lupaa rakentaa.

4. Vaitetaan, etta "Saaristenniemi on ollut matkailukdytossa jo 80-luvulla”. Saaristenniemessa
oli Etela-Savon sairaanhoitopiirin ja Moision sairaalan henkilokunnan virkistyskdytt66n
tarkoitettu tanssilava ja joitakin mdkkeja. Matkailukayttd on harhaanjohtava kasite, koska
siella oli joskus paikallisia tilaisuuksia, ei globaaleja matkailijoita jatkuvasti.

5. Omakotitaloasukkaita on tullut 80-luvulta lahtien alueelle lisaa. Hakijan matkailukayttoon
tarkoittama lomakyla olisi vakituisen asutuksen keskella epasopiva, melu- ym. haittoineen.

6. Honkalahti on alue, jossa kuikat ja joutsenet viihtyvat. Kesdaikana alue tuntuu paratiisilta.
Toteutuessaan lomakyla veisi meilta kaiken taman, kiinteistdjemme arvot laskisivat, kuka
korvaa tdman meille?

Anneli Huimasalo
Tilan Tiiramonturi 491-458-2-40 omistaja vastarannalta vuodesta 1948

anneli.huimasalo@gmail.com

+358 50 4659542
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Hallintovalitus Lupa- ja valvontajaostopaatokseen 01.04.2022 MIiDno-2021-4587
Hallintovalitus poikkeamispdatoksesta tila Anianniemi 491-426-2- 6 / ©6d Hotel Ou”

1. Hallintovalituksessa vaaditaan, ettd Lupa-ja valvontajaoston paatds kumotaan ja kaikki
mokkit sijoittetaan rantaviivasta 30 m:n etdisyydelle, joka on Mikkelin kaupungin
rantaetiisyysvaatimuksen mukainen. Perusteluina oikaisuvaatimukseen annetut perustelut.
Rakennusjérjestys on yksiselitteinen mékkien sijoittelusta vahintdan 30 metrin pdadhan
rantaviivasta. Poikkeamisen erityisen syyn tulisi perustua maankaytolliseen yleiseen
intressiin. Merkittdvin haitan puuttuminen ei ole erityinen syy poikkeamiselle eika muuta
syyta ole esitetty. Hakemuksesta tai paatoksestd ei ilmene, miksi olisi MRL 171 & kannalta
erityisen tarpeellista sijoittaa rakennukset vanhan tiepohjan ja rannan valiin. Tontilla on
suojapuustoa vahan, suojapuustoa rantaviivalla ei ole juuri ollenkaan. Tontin maasto on
kivistd ja kallioista. Kun vesijohto- ja viemardintilinjoja kaivetaan, joudutaan kalliotakin
rajayttdmaan, niin luonnonmukaisuuden sdilyttamisesta ei voida puhua. 30 metrin
etdisyydelle rantaviivasta rakennetut mokit saunoineen olisivat ajateltavissa, rantarauha
sailyisi hieman hillitympé&na ja ddnten kantautuminen jarven yli ei olisi niin voimakasta.

2. Mokit on suunniteltu peililasi-ikkunallisiksi, joista vastarannalla asuville aiheutuu ikavia
heijastumia. Yksi ns. tutkittu tieto ei kerro koko totuutta.

3. Tontin pinta-ala 1,9 ha on tdmantyyppiseen liiketoimintaan liian pieni. Ei ole tilaa
erililkuntaan. Kaupunki ehdottaa, “retkeilyyn soveltuvia kohteita I6ytyy Kdrmeniemen
vastapaatd”, jossa on kaksi yksityisilla tonteilla olevaa omakotitaloa, ei ole eraretkeily-
alueita. Pihojen lapi kulkeminen ei ole mahdollista ja valmiita erdpolkuja Syvasen rannalla ei
ole eika niita saa yksityisille maille ilman lupaa rakentaa.

4. Viitetaan, ettd ”Saaristenniemi on ollut matkailukdytossa jo 80-luvulla”. Saaristenniemessa
oli Eteld-Savon sairaanhoitopiirin ja Moision sairaalan henkildkunnan virkistyskayttoon
tarkoitettu tanssilava ja joitakin mokkeja. Matkailukdytto on harhaanjohtava kasite, koska
siell3 oli joskus paikallisia tilaisuuksia, ei globaaleja matkailijoita jatkuvasti.

5. Omakotitaloasukkaita on tullut 80-luvulta Iahtien alueelle lisda. Hakijan matkailukaytt6on
tarkoittama lomakyl4 olisi vakituisen asutuksen keskella epdsopiva, melu- ym. haittoineen.

6. Honkalahti on alue, jossa kuikat ja joutsenet viihtyvat. Kesdaikana alue tuntuu paratiisilta.
Toteutuessaan lomakyl veisi meiltad kaiken tdman, kiinteistojemme arvot laskisivat, kuka
korvaa taman meille?

Ao Moiinane o

Anneli Huimasalo

Tilan Tiiramonturi 491-458-2-40 omistaja vastarannalta vuodesta 1948
anneli.huimasalo@gmail.com

+358 50 4659542
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Mikkeli Ote viranhaltijapaatoksesta 1(12)
Kaavoitusinsinoori 01.03.2022 §9
Poikkeamisluvat ja suunnittelutarveratkaisut

Tama asiakirja on sahkadisesti hyvaksytty Mikkelin asianhallintajarjestelmassa

MIliDno-2021-4587
Poikkeamishakemus tila Anianniemi 491-426-2-6 / O6d Hotel Oii

06d Hotel OG hakee MRL 171 §:n mukaisesti poikkeamista Mikkelin kaupungin
rakennusjarjestyksen rantaetaisyysvaatimuksesta matkailurakennusten
rakentamiseksi. Rakennuspaikka kasittaa hakijoiden esisopimuksella
Metsahallitukselta vuokraaman n. 1,9 ha alueen tilasta Anianniemi 491-426-2-6.
Rakennuspaikka sijaitsee Saaristenniemessa Ukonveden Honkalahdella linnuntieta n.
8 km Mikkelin keskustasta kaakkoon. Niemen pituus on n.200 m ja leveys n.115-120 m.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa 8 kpl 21 k-m? suuruisia paaluilla seisovia
konttimaisia (6,3 m x 3,3 m x 3,2 m) lomarakennuksia, niiden yhteyteen 8 kpl 6 k-m?

suuruisia saunoja seka 40 k-m? toimisto/vastaanottorakennus. Osa rakennusten
seinista on paneloituja ja osa on peililasia. Rakennusrekisterissa nakyvat vanhat
matkailurakennukset ovat hakijan mukaan purettu. Rakennusoikeutta tulisi

suunnitellun rakentamisen myota kaytettya 256 k-m?.

Alueella on voimassa Saimaan rantaosayleiskaava (hyv.30.10.2000), jossa vuokra-
alueen kaavamerkintana on loma- ja matkailualue (R-3), jonka

kokonaisrakennusoikeus on 600 k-m?. Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa
rakentaa yhteisrantaista lomarakentamista tai matkailua palvelevia tiloja.
Lisarakentaminen edellyttaa alueen jatevesien kasittelymenetelman uusimista kunnan
ymparisto- ja terveysviranomaisten edellyttamalla tavalla. Saaristenniemen
lounaisrannalla on rantaosayleiskaavaan merkityt Uimaranta (VV) ja Vesiliikkenteen
alue (LV), jotka eivat kuulu vuokra-alueeseen. Suunniteltu rakentaminen on
rantaosayleiskaavan mukaista eika rakennusoikeus hankkeen johdosta ylity.

Saaristenniemen etelapuolella on loma-asuntoalue (RA), joista rakennuspaikkaa lahin
kiinteisto 491-426-5-2 on sen rajanaapuri (pohjoisin kulma on vuokra-alueen
etelaisimman kulman kanssa kohdakkain). Sen rakennukset ovat n. 55 m:n
etaisyydella vuokra-alueesta. Vuokra-alueen kaakkoispuolella (kiinteistd 491-426-5-14)
on yleiskaavan maa- ja metsatalousaluetta, jonka rakennusoikeus on merkitty kartalle
(M-1). Maa- ja metsatalousalueella ei ole rantarakennuspaikkoja. Niemen itapuolella
Honkalahden rannassa on asuntoalue (A). Lahin asuinrakennus on n.130 m paassa
vuokra-alueesta. Niemen lansipuolella Laylatsaari ja koillispuolella Kettusaari on
kaavoitettu virkistysalueiksi (V-2). Honkalahden vastarannalla on loma-asuntoalue (RA)
n. 300 m:n ja asuntoalueita (A) yli 400 m:n paassa Saaristenniemesta.

Hanke poikkeaa Mikkelin kaupungin v.2017 hyvaksytyn rakennusjarjestyksen
maarayksesta, jonka mukaan asuin- ja lomarakennuksen etdisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 m seka
sijainnin sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan
sailyy. Suunniteltu rakentaminen sijoittuisi kahden lomarakennuksen osalta yli 30 m:n
etaisyydelle rannasta. Yksi lomarakennus sijoittuisi 18,4 m etaisyydelle ja loput viisi 20-
21 m etaisyydelle rannasta. Rakennusjarjestyksen mukaan saunarakennusten
etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 10 m.
Kaikki suunnitellut saunarakennukset sijaitsevat vahintaan rakennusjarjestyksen
mukaisella etaisyydella rannasta.





Mikkeli Ote viranhaltijapaatoksesta 2(12)
Kaavoitusinsinoori 01.03.2022 §9
Poikkeamisluvat ja suunnittelutarveratkaisut

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty Mikkelin asianhallintajarjestelmassa

Saaristenniemeen oli myonnetty 13.8.1981 poikkeamislupa (512830481)
lomarakennuksen, viiden aitan ja tanssikatoksen rakentamiseen kiinteistolle 491-426-
2-6. Rakennusrekisterin mukaan kiinteistolle rakennettiin v. 1982 muu
kokoontumisrakennus (70 k-m2), sauna (29 k-m2) ja viisi 11 k-m2 talousrakennusta
seka v.1986 vuokrattava lomamaokki (43 k-m2).

Etela-Savon maakuntakaavassa ei ole vuokra-aluetta koskevia merkintoja.
Honkalahden poikki ja niemen lansipuolelta kulkee maakuntakaavaan merkitty
Mikkeli-Anttola (v 8.396) paavesijohto. Johtolinja tulee vesialueelta Saaristenniemeen
uimaranta-alueella vuokra-alueen eteldapuolella.

Alueella toimii Vesiosuuskunta Vesiheind, jonka vesi- ja viemariverkostoon
suunnitellut lomarakennukset ja saunat on tarkoitus liittaa. Vesiosuuskunnan
verkoston laajennuksen ja viemadrilinjan rakentamisen yhteydessa vuonna 2011
alueelle on tehty luontoselvitys. Honkalahden itarannalla putkilinja on uimarannan
pohjoisreunalla. Rannalla kasvaa selvityksen mukaan uhanalaista mykerdsaraa.

Hakija perustelee hakemusta seuraavasti:

” Rakennetaan loma-asumisen alue. Kahdeksan loma-asuntoa joiden yhteyteen tulee
sauna. Lisaksi toimisto/ vastaanottorakennus. Rakennuksiin tulee sahké ja viemarointi.

Mikkelin rakennusjarjestyksen mukainen etdisyys rannasta loma-asunnoille on 30m.
Haetaan poikkeamaa pienemmalle rantaetaisyydelle. Suunnitelmien ja maastossa
tehtyjen mittausten mukaan yksi rakennus sijoittuisi 18,4m etdisyydelle rantaviivasta,
muut rakennukset yli 20m paahan. Perustelut; rakennukset ovat etuseinaltaan
peililasia joka heijastaa jarvelta katsottuna ymparoivaa maisemaa, nain rakennukset
sulautuvat hyvin ymparéivaan maisemaan (katso liitteet, esite OOD-Hotels).
Poikkeamista haetaan samalla rakennuslupaa varten.”

Naapureita on hankkeen johdosta kuultu 15.12.2021 paivatylla kuulemiskirjeella.
Kuuleminen koski poikkeamisluvan lisaksi my6s rakennuslupaa. Kuulemiskirjeen
mukana oli hakemus, kiinteistorekisterin karttaote, asemapiirros, loma-asuntojen
pohjapiirros ja julkisivupiirustukset seka saunojen yhdistelmapiirustukset.
Kuulemisaikaa pidennettiin kahden naapurin toiveesta ja joulupyhien takia.

Naapurikiinteistoilta tuli yndeksan erillistéd mielipidetta ja osaan mielipiteiden
taydennyksia seka 16 naapurin yhdessa allekirjoittama samansisaltéinen mielipide.
Mielipiteissa vastustetaan poikkeamisluvan mydntamista hakijalle. Hakija on antanut
mielipiteisiin vastineet.

Erilliset mielipiteet

® kiinteiston 491-458-2-32 omistaja 1

o Mielipiteeni on, ettei poikkeamislupaa tule myéntdd, koska sille ei ole sen
edellyttamid perusteluita: se ei ole maasto-olosuhteiden takia valttamdtontd,
rakennukset eivdt istu maastoon ja maisemaan vaan pdinvastoin etuseiniensd
peililasien vuoksi heijastaisivat auringon valoa erittdin haitallisella tavalla
ymparistéon.

O Kuuden rakennuksen sijoittaminen kymmentd metrid IlGhemmdksi rantaviivaa
kuin mitd rakennusjdrjestys sallii, ei ole vahdinen poikkeaminen.
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O Rakennusjdrjestys ei suosi poikkeamista 30 m:n etdisyydestd (pienempdan
suuntaan) eikd esitd edellytyksid, jotka antaisivat aihetta harkita poikkeamista.

o poikkeamiselle ei I6ydy maaston muodoista johtuvia pakottavia syitd eikd
muita perusteita.

o Vaite, etta peiliseinat pehmentaisivét maisemaan sopeutumista, on
véhintaankin outo.

o Merkitystd on sillékin, etta kaavamadrdyksissa R-3 alue on osoitettu
yhteisrantaiselle rakentamiselle. Yhteisrantaisuusperiaate toteutuu sitd
huonommin, mitd vahemman rakennuksen ja rantaviivan valiin jaa tilaa.

o Vastustan rakennuslupaa peilijulkisivuille. Peililasiseindt muodostaisivat
maisemaa peilatessaan todellisen surmanloukun linnuille, joita niihin vakisin
térmadisi.

o Aineistoon sisdltyvdssd kartassa rakennuspaikaksi vuokrattu alue on rajattu
suoralla viivalla kannaksen poikki. Kaavassa kuitenkin ndin rajatun vuokra-
alueen eteldkdrkeen on merkitty VV Uimaranta-alue seka LV Vesiliikenteen alue.
Miten n@mad on huomioitu hankkeessa? Asemapiirros katkeaa epGmadrdaisesti
ja jattad taman alueen kdsittelemdatta.

e kiinteiston 491-458-2-32 omistaja 2

o Kuuden rakennuksen sijoittaminen kymmentd metrié Iohemmdksi rantaviivaa
kuin mitd rakennusjérjestys sallii, ei ole vahainen poikkeaminen.

O Rakennusjdrjestys ei suosi poikkeamista 30 m:n etaisyydesta (pienempaan
suuntaan) eikd esitd edellytyksia, jotka antaisivat aihetta harkita poikkeamista.

o poikkeamiselle ei I6ydy maaston muodoista johtuvia pakottavia syitd eikd
muita perusteita.

o Vdite, ettd peiliseindt pehmentdisivat maisemaan sopeutumista, on
véhintadankin outo.

O Merkitystd on silldkin, ettd kaavamadrdyksissd R-3 alue on osoitettu
yhteisrantaiselle rakentamiselle. Yhteisrantaisuusperiaate toteutuu sita
huonommin, mitd vihemmdn rakennuksen ja rantaviivan vdliin jaa tilaa.

o Vastustan rakennuslupaa peilijulkisivuille

o Aineistoon sisdltyvdssd kartassa rakennuspaikaksi vuokrattu alue on rajattu
suoralla viivalla kannaksen poikki. Kaavassa kuitenkin ndin rajatun vuokra-
alueen eteldkdrkeen on merkitty VV Uimaranta-alue sekd LV Vesiliikenteen alue.
Miten nédmd on huomioitu hankkeessa? Asemapiirros katkeaa epdmadrdaisesti
ja jattad taman alueen kasittelematta.

e kiinteiston 491-458-2-39 omistajat

o Niemi tyéntyy pienelle jdrvialueelle vaki- ja vapaa-ajan asutuksen keskelle.
Talloin se altistaa ldhelld asuvat mahdolliselle hdiriokdyttaytymiselle.

o suunnitellulle vuokra-alueelle tulisi nimetd Suomessa asuva vastuuhenkilé

o peili-ikkunat/-ovet voivat aiheuttaa haikéisya

o Pelkdstddn maalta saavutettavaa retkikohdetta ei IGhirannoilta endad loytyisi,
jos alue luovutetaan vain kaupalliseen toimintaan

o Rakennusten etdisyydet rantaviivasta ja mahdolliset laiturirakennelmat ovat

oleellisia hairi6ldhteitd varsinkin veden ddrelld, kun Idhin etdisyys esimerkiksi
Monturinniemestd on noin 150 metrid.

o Vuokramékkien etdisyydet toisistaan on myo0s pidettava riittavind

paloturvallisuuden kannalta.
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© Jos rakennettava alue sijaitsisi kauempana asutuksesta ja suuremman vesiston
ddrelld, poikkeukset rakennusmddrdyksistd voisi olla perusteltavissa

© Poikkeusluvan myontaminen tassd tapauksessa loukkaa oikeudenmukaisuuden
tajua niitd naapureita kohtaan, joille poikkeamista kaavasta ei ole myonnetty.
Miten tulevaisuudessa?

© Vastustamme rakennusluvasta poikkeamista hakemuksessa esitetyilld
vaatimuksilla. Mielestémme ei ole syyta poiketa Mikkelin kaupungin voimassa
olevista, tonteille ja erityisesti rannoille rakentamista koskevista
kaavamadrayksistd. Suunniteltujen rakennusten pienet etdisyydet rantaviivasta
ja mahdolliset myohemmin ilmestyvdt laiturirakennelmat ovat oleellisia
hdiriéldhteita veden ddrelld. Léhin etdisyys esimerkiksi Monturinniemestd on
vain 150 metrid. Asukkaiden runsas vaihtuvuus ei synnytd tuttavuuksia, mikd
on toimivan kyldyhteison piirre. Toivon, ettd Mikkelin kaupunki ajattelee omia
asukkaitaan ja ohjaa yrittdjén véljemmille vesille.

e kiinteiston 491-458-2-40 omistaja
© Poikkeusluvan antaminen Anianniementie 8:aan on ldhtékohdaltaan aivan
absurdi, kun otamme huomioon lahden pienuuden ja suunnitelman kyseisen
maankdyton tarkoituksesta. En siis puolla poikkeusluvan myéntamista.

® kiinteiston 491-404-1-115 omistaja

o Toivon saavani lisétietoja: OOD Hotels Ou:n omistajat ja tosiasialliset
edunsaajat, rahoittajat, budjetti, missd muualla yhtié harjoittaa téllaista
toimintaa

o Milla perusteella rantaetdisyydestd pitdisi, tai voidaan poiketa? Ranta on tdlld
niemelld joka tapauksessa Idhelld joka puolella.

© Peililasisia mékkeja paikalla, johon ilta-aurinko paistaa, ei tulisi missGan
nimessd hyvaksyad. Vastoin esitettd, nama eivédt sulaudu maisemaan millaén
tavoin

® Liinteiston 491-426-5-1 omistajat
© Kohteessa ei ole syytd poiketa 30 metrin etdisyydestd loma-asuntojen
sijoittamisessa tontille. Tontilla on hyvin tilaa normaalin etdisyyden
noudattamiselle ja sen alittaminen tuo heijastuksia ja levottomuutta
metsamaisemaan

e kiinteiston 491-426-5-14 omistajat

© Kolme Honkalahden puoleista moékkia saunoneen sijoitetaan séhkélinjan
ylapuolisille osille ja ensimmdinen mékki IGhemmds niemen kdrked, koska
lasiseindt ovat suoraan kohti omaa ranta-aluettamme ja ensimmdisen mékin
lasiseindt ovat kasvimaatamme vastapddtd.

O Mokkien ja saunarakennusten etdisyyden tulee olla 30 m Mikkelin
rakennusjarjestyksen mukaisesti, koska 1990-luvulla rakentaessamme meitd
sitoivat silloiset erittdin tiukat rakentamismddrdykset: etdisyys rannasta oli
tarkkaan mddritelty emmekd saaneet rakentaa saunaa.
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o Mékkikylan toteuttaja rakentaa omalla kustannuksellaan rajalinjalle aidan

e Liinteiston 491-404-1-77 omistajat

o heijasteita laajoista peilipinnoista ei voi ennakoida

o Mékeistd 6 on sijoitettu selkedsti omille rakennuspaikoilleen rannan
tuntumaan niin, ettd mékkikohtainen rantaviivan osuus on selked.

o Voimassa olevan Saimaan rantaosayleiskaavan R-3 merkinnan mukaan
alueelle saa rakentaa yhteisrantaista lomarakentamista.

o Metsahallituksen alkuperdinen suunnitelma kolmesta loma-asunnosta ja
huoltorakennuksesta on mahdollista sijoittaa niemen pinta-alalle voimassa
olevien rakennus- ja kaavamdadrdysten mukaisesti.

o Yllé mainituin perustein esitimme, ettd poikkeamislupaa ei tule hyvaksya.

e kiinteiston 491-426-4-8 omistajat

© naapurikuulemisissa 200-300 metrin padssd olevat loma-asunnot tulisi ottaa
huomioon

o Poikkeamaehdoissa mainitaan esim niemen maa-alueen ldpimitta ja miten se
rakentamisen mdadrddn vaikuttaa. Tuntuisi tosi suurelta rakennusten
lukumadrdltd tuossa niemessa.

o Poikkeamalupahakemuksen ainoana perusteluna on, ettd rakennusten
peiliseindt heijastaisivat maisemaa takaisin jarvelle, eli sulautuisivat
maisemaan. Siitd voi olla montaa mieltd, miten peilit toimisivat tuossa
tarkoituksessa.

o Mahdollinen meluhaitta: jatkuva autoralli, Asukkaiden rantasaunaillat ja
oleskelu pienessd niemen kdrjessd toisi jatkuvaa meluhaittaa ja se kantaisi
pitkadlle, kun vesi kantaa kilometrien padhan.

o Rakennusten madrdd verrattuna niemen pinta-alaa, silla lukemamme
perusteella niemiin rakentamista koskee tiukemmat mddrdykset kuin muualle
rakentamista. Onko luontoarvot otettu huomioon ja kestdaké niemen ja
lahiympdristé mm. rauhoitetun Layldtsaaren luonto asukkaiden madran?
Niemen rantapuusto on hyvin harvaa, eika maisemointi onnistu.

o Vanhan mékkikyldn sahkéttomien mokkien virkistyskdyttod ja bisnespohjaista
mokkikyldd ei voi lupaprosessissa mitenkddn verrata toisiinsa

o Onko tdma projekti niin suuri, eli “vahdistd suurempi poikkeama
asemakaavasta”, jolloin sen pitdisikin ratkaista ELY-keskus, eikd yksittdinen
virkamies?

o Vastustamme poikkeamaluvan myéntdamistd mokkikylalle.

Yhteismielipiteet:

e Maankdyttoén liittyvat mielipiteet
o Saaristenniemen rajallinen koko lomakyldn kéyton onnistumiseksi ei ole
uskottava, mistd kertoo yritys poikkeusluvalla saada mokkien mddrda sopimaan
alueelle
o luonnonrauhan linnustoineen vaarantuminen
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® Muut mielipiteet

o luonnonrauhan rikkoutuminen hankkeen toteutuessa

© kohdealue on niin pieni, ettei lomakyla voisi toimia ympdristoystavdllisesti
kestavdnkehityksen kriteerein

O vesiskoottereiden melu ja soutuveneet paikallisia kéytdntoja rikkovana

© yrittdja on virolainen

o kysymys, onko hankkeesta taloudellista hyétyd verojen muodossa Mikkelille

o Vireille tullut lomakyldhanke epdilyttad valikoivan informaation, salailulta
vaikuttavien ja esilletuotujen levittdmiskieltojen luoman epdtietoisuuden vuoksi

Hakijan vastineet

® Usean naapurin huomautuksessa esitettyihin olettamuksiin on pyritty tuomaan
selvyyttd hankkeeseen ryhtyvan osalta 2.2.2022 jdrjestetyssd keskustelutilaisuudessa.
® Maasto-olosuhteet ja rantaetdisyys:

O Rakennettavalla alueella kulkee vanha tiepohja, jota hyédyntden sddstytadn
puuston kaatamiselta ja alue voidaan sdilyttad mahdollisimman Iahelld
nykytilaa. Rakennusten sijoittaminen liian Idhelle tiepohjaa hankaloittaa loma-
asuntojen kéyttotarkoitusta ja asukkaiden yksityisyyttd

© Ranta-alueella on tihedhko puusto joka estdd / hdivyttad nakéyhteyden
naapurin kiinteistolle.

® Rakennusjdrjestys ja kaava:

o Kaytetaan Mikkelin rakennusjdrjestystd ja voimassa olevaa kaavaa.

o Mikkelin rakennusjérjestys eikd voimassa oleva kaava vaadi aidan
rakentamista

© Alueelle saa rakentaa yhteisrantaista lomarakentamista tai matkailua
palvelevia tiloja.

© W- ja UV-alueet sdilyvat kaavan mukaisessa kéytossd

e Peijliseindt ja rakennusten ulkomuoto:

o Vidite, etteivdt peiliseinat pehmennd maastoon sopeutumista on olettamus, joka
ei perustu tutkittuun tietoon. Rantojen lomarakentamisessa suuret ja ndyttavat
lasipinnat ovat olleet pidemman aikaa suosittuja.

© Rakennuksissa on yhtendistd lasipintaa rakennusten kdyttotarkoituksen vuoksi
eli antamaan vierailijalle eldmys, jossa luonto tulee osaksi asumista.
Vastaavanlaisia ratkaisuja on kaytetty useassa lomakohteessa Eteld-Savossa
viimeisen vuoden aikana.

o Esimerkkiajankohtana (16.6. klo 18:38) heijastumat osuisivat asumattomaan
Laylatsaareen. Lintujen trmddmiseen on monia syitd. Sdilytettavdlla puustolla
on suuri vaikutus lintujen lehtoreitteihin.

© Rakennusten katemateriaali on himmedpintainen huopa.

e Yrityksen markkinointimateriaali on ollut alustavaa hankkeen esittelymateriaalia,
eika hakemuksen asemapiirroksessa ole saunoja veden pddlld

Kaupungin vastineet

¢ Rakennusjarjestyksen rantaetdisyydesta poikkeaminen ei ole vahaists, joten sita
ei voi kasitella rakennusluvan yhteydessa vahadisena poikkeamana, vaan se
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kasitellaan poikkeamismenettelylla. Mokkien maaraa ei ole kaavassa tai
rakennusjarjestyksessa matkailualueilla rajoitettu, joten sita ei kasitella
poikkeamisena. Poikkeamismenettely koskee vain maankaytollisia seikkoja - ei
hakijan muuta toimintaa. Poikkeamisluvalla kasitellaan vain hakemuksessa
esitetty rakentaminen, joten aikaisempiin suunnitelmiin ei ole mahdollista ottaa
kantaa. Poikkeamisluvat kasittelee MRL 1718 mukaisesti kunta eli Mikkelin
kaupunki.

e Poikkeamiset kasitelladn tapauskohtaisesti kdyttaen harkintavaltaa ja ottaen
huomioon hakijan perustelut, naapureiden mielipiteet seka poikkeamisesta
aiheutuva mahdollinen haitta mm. maiseman ja naapureiden kannalta.

e Kaupungille on toimitettu riittavat selvitykset hakijasta ja heidan edustajistaan
hakemuksen kasittelemiseksi. Hakijan muuta toimintaa, vuokraustoiminnan
jarjestamista, taloudellista tilannetta tai verotusta ei kasitella
poikkeamismenettelyssa.

e Rakennuslupaan liittyvat mielipiteet, kuten peiliseinat, otetaan huomioon
rakennuslupamenettelyssa.

e Naapureita on hankkeen johdosta kuultu 15.12.2022 paivatylla kuulemiskirjeella,
jonka mukana oli hakemus, kiinteistorekisterin karttaote, asemapiirros, loma-
asuntojen pohjapiirros ja julkisivupiirustukset seka saunojen
yhdistelmapiirustukset. Kuulemiskirje lahti [ahimmille Saaristenniemen etela- ja
itapuolisille kiinteistoille ja Monturinniemen kiinteistéille. Kirje lahetettiin
pyynnosta myos Karmeniemen padassa sijaitsevalle kiinteistolle 491-426-4-8.
Lupiste.fi -palvelun rajoitteiden takia ulkomaisen yhtion rekisterinumeroa ei ollut
mahdollista syottaa palveluun, vaan se piti syottada muodossa 00000-0. Hakija ol
liittanyt hakemukseen kasittelyyn riittavat tiedot yhtiosta. Hakemusasiakirjoihin
on voinut kdyda tutustumassa Mikkelin kaupungin virastotalolla.

e Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa rakentaa yhteisrantaista
lomarakentamista tai matkailua palvelevia tiloja. Hankkeessa ei ole kyse
yhteisrantaisesta rakentamisesta vaan matkailurakentamisesta.

e Suunnitellun rakentamisen kerrosalamaara on selvasti vahaisempi kuin loma- ja
matkailualueen (R-3) sallittu kerrosala. Niemiin rakentamista ohjataan
kaavoituksen avulla.

e L omarakennusten sijoittelulla nykyisen tienpohjan viereen on hakijan mukaan
haluttu valttaa puuston kaatamista ja sailyttaa niemen maisema
mahdollisimman lahella nykytilaa. Suurin osa loma-asunnoista sijoittuu
tiepohjan rannan puolelle, jolloin kulku mokkeihin tapahtuu niiden takaa. Mokit
on sijoiteltu asemapiirroksen mukaan mahdollisimman kauas toisistaan, joten
paloturvallisuus siltd osin toteutuu. Laylatsaari on yleiskaavassa virkistysaluetta,
eika siella ole luonnonsuojelualueita.

e Saaristenniemen itaranta avautuu itaan ja koilliseen ja lahimman vakituisen
asumisen kiinteiston 491-426-5-14 ranta rakennusten kohdalla luoteeseen, joten
ne eivat ole vastapaata. Saaristenniemen itdosan eteldisimman loma-asunnon
peiliseind avautuu asemapiirroksen mukaan ita-koilliseen ja on vastapaata
naapurikiinteiston 491-426-5-14 rakentamatonta maa- ja metsatalousaluetta.
Maa- ja metsatalousalueen osalta suunnitellusta rakentamisesta ei voida katsoa
olevan haittaa ja etelaisin lomarakennus sijaitsee n. 150 m:n paassa
asuinrakennuksesta metsaisen alueen takana. Sahkélinjan pohjoispuoliset loma-
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asunnot nakyvat asuinkiinteistén rantaan, mutta niiden peiliseinat avautuvat
koilliseen.

e Mikkelin alueella jarvien rannat ovat suojelualueita lukuun ottamatta
suurimmalta osaltaan loma- tai vakituiseen asumiseen kaavoitettuja. Siita syysta
on varmasti vaikea 16ytaa kauempana asutuksesta sijaitsevaa matkailualuetta -
etenkaan Saimaan rannoilta. Kaavoituksella rakennuspaikkoja ryhmitellaan
siten, etta rannoille jaa myos rakentamisesta vapaita alueita. Tallaisia retkeilyyn
soveltuvia alueita I6ytyy mm. Karmeniemea vastapaata seka Syvasen ja Ala-
Salvasen rannoilta. Saaristenniemen uimaranta-alue jaa myos ennalleen.
Honkalahden alueella rannat oli pitkalti rakennettu jo paljon ennen yleiskaavan
vahvistumista poikkeamislupien kautta. Saaristenniemi on ollut
matkailukaytossa jo 80-luvulla.

® Honkalahden rannoilla on kasitelty kolmetoista poikkeamislupaa, joista
kaksitoista on ollut myonteisia. Ennen rantaosayleiskaavan laatimista
poikkeamislupien lupaehdot olivat usein nykyisia maarayksia tiukemmat.
Saunojen rakentaminen on voimassa olevan kaavan mukaan mahdollista
rakennusjarjestyksen maardysten mukaan.

e Poikkeamislupaa ei haeta laitureille, eika vesiskoottereiden tai soutuveneiden
kayttd kuulu poikkeamisluvalla kasiteltaviin asioihin.

e | uonnonrauhan rikkoutuminen, meluhaitat ja autoliikenne ovat kaikkeen
rakentamiseen, asumiseen ja matkailuun liittyvia kysymyksia, joihin voidaan
vaikuttaa maankayton suunnittelulla ja kaavoituksella. Saaristenniemessa on
vastaavaa matkailutoimintaa harjoitettu jo kymmenia vuosia.

® L oma-asunnot, saunat ja toimisto/vastaanottorakennus liitetaan
vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkkoon. Alueen vesiosuuskunnan
teettamassa luontoselvityksessa ilmenneen uhanalaisen lajin esiintymispaikka
huomioidaan rakentamisessa. Jatteiden kasittelyssa tulee kaavamaaraysten
mukaisesti noudattaa kulloinkin voimassa olevia maarayksia.

e Aidan rakentamiseen ei ole Mikkelin rakennusjarjestyksessa eika voimassa
olevassa kaavassa velvoitetta, joten sita ei voida poikkeamisluvassa maarata
rakennettavaksi.

Hakija jarjesti yleisotilaisuuden 2.2.2022, jossa hakijan edustajat selvittivat yleisolle
yrityksen toimintaperiaatteita, hankkeen taustoja ja tarkoitusta seka vastasivat yleison
kysymyksiin. Hakijan mukaan tarkoitus on tarjota tasokasta majoitusta ja
luontokokemus. Luontoarvot ovat yritykselle tarkeita, joten lomakylaan ei tule
vesiskoottereita. Kiinteistojen 491-458-2-32, 491-458-2-39 ja 491-458-2-40 omistajien
toiveesta heidan mielipiteensa kaytiin tilaisuudessa lapi.

Hakemuksesta on neuvoteltu kaupunkisuunnittelun ja rakennusvalvonnan kanssa.

Ote kiinteistorekisterikartasta/sijaintikartta, asemapiirros, ote voimassa olevasta
yleiskaavasta seka muistutukset ja vastineet niihin ovat liitteina.

Poikkeamisen edellytyksena on, ettd hanke ei saa vaikeuttaa yleiskaavan toteutumista
(MRL:n 42 8).

MRL 1718:n mukaan poikkeaminen ei saa
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1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulie
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakemus tayttaa poikkeamiselle asetetut edellytykset.

Liitteet:

1 Liite_Anianniementie_asemapiirros.pdf
2 Liite_Anianniementie_vastineet.pdf

3 Liite_Anianniementie_kaavaote.pdf

4 Liite_Anianniementie_sijaintikartta.pdf
5 Liite_Anianniementie_mielipiteet.pdf

Paatoksen peruste
Asumisen ja toimintaympariston palvelualueen toimintasaanté 5§ / 5.2.2.

Paatos

Kaavoitusinsindori myontaa MRL 171 8:n mukaisesti poikkeamisen Mikkelin
kaupungin rakennusjarjestyksen rantaetaisyysmaarayksesta kiinteistosta Anianniemi
491-426-2-6 O6d Hotel Ol:n esisopimuksella vuokraamalla n.1,9 ha alueella
matkailukayttoon tarkoitettujen lomarakennusten rakentamiseksi n.18-21 metrin
etaisyydelle rannasta.

Suunniteltu rakentaminen on Saimaan rantaosayleiskaavan mukaista
matkailurakentamista. Alue on poikkeamisluvalla toiminut matkailualueena jo ennen
Saimaan rantaosayleiskaavan vahvistamista. Matkailukaytto on jatkunut kaavan
vahvistuttua, eika paikan kayttotarkoitus muutu.

Poikkeamisluvan erityisena syyna ja perusteena ovat maiseman erityispiirteet.
Lomarakennukset saunoineen sijoittuvat niemen ympari vuosien kuluessa
muodostuneen olemassa olevan tienpohjan varteen. Pienikokoiset lomarakennukset
sijoittuvat metsaiseen niemeen, joka on tarkoitus sadilyttaa nykytilassa ja valttaa
puiden kaatamista. Rantaetaisyydesta poikkeamisella ei ole alueen muille asukkaille

merkittavaa haittaa. Suunnitellun rakentamisen kerrosalamaara 256 k-m?2 on selvasti
vahaisempi kuin loma- ja matkailualueen (R-3) sallittu kerrosala 600 k-m?2.

Poikkeamisen ehtoina ovat: Rakennusten ja rannan valiin tulee jattaa suojapuustoa.
Uhanalaisen kasvilajin (Anianniemen mykerésara) sijaintipaikka uimarannan
pohjoispuolella tulee ottaa suunnitelmissa huomioon ja pyrkia jattamaan
luonnontilaiseksi. Rakennukset tulee liittaa vesiosuukunnan vesi- ja viemariverkkoon.

Poikkeamislupapaatoksen lisaksi hanke vaatii rakennusluvan Mikkelin kaupungin
rakennusvalvonnasta. Rakennuslupa tulee hakea kahden vuoden sisalla taman
poikkeamisluvan antopaivasta. Samalla rakennusrekisterin tiedot tulee saattaa ajan
tasalle.





Mikkeli Ote viranhaltijapaatoksesta 10(12)
Kaavoitusinsinoori 01.03.2022 §9
Poikkeamisluvat ja suunnittelutarveratkaisut

Tama asiakirja on sahkaisesti hyvaksytty Mikkelin asianhallintajarjestelmassa

Esitetyn hankkeen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, vaikeuttavan
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuttavan rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista (MRL 1728, 438).

Hakijalta peritaan taksan mukainen lupamaksu 580 €.

Tama paatos on annettu julkipanon jalkeen 4.3.2022, jolloin sen on katsottu tulleen
asianomaisen tietoon.

Tiedoksi
Hakija, mielipiteen esittaneet naapurit, Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja
ympdristokeskus, rakennusvalvonta, Ruuth Juha, kirjaamo, Frosti Minna

Allekirjoitus

Minna Frosti, kaavoitusinsinoori

Viranhaltijapaatoksen nahtavanaolo
Paatos pidetaan nahtavilla yleisessa tietoverkossa (www.mikkeli.fi) tai Mikkelin
kaupungin kirjaamossa (Raatihuoneenkatu 8-10) 3.3.2022 alkaen.

Sahkoisesti hyvaksytyn otteen oikeaksi todistaa:

Mikkelissa
01.03.2022

Kirsi Avelin
toimistosihteeri

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatdksen antopaiva 4.3.2022.

Lahetetty tiedoksi sdhkopostilla 1.3.2022: Hakija (asiamies), Etela-Savon ELY-keskus,
rakennusvalvonta/-tarkastajat, Ruuth Juha, kirjaamo, Frosti Minna

Lahetetty tiedoksi postitse 2.3.2022: mielipiteen esittaneet naapurit (erillinen tiedosto
yhteystiedoista)
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Oikaisuvaatimus
8§89

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Mikkelin kaupungin kirjaamoon viimeistaan
madraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa my0s postitse tai sahkoisesti. Postiin
oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkaista tiedoksiantoa
katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin
lahettamisestd, jollei muuta nayteta.

Kunnan jdsenen ja kuntalain (410/2015) 137 8:n 2 momentissa tarkoitetun kunnan
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja
on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Mikkelin kaupunki/Lupa- ja
valvontajaosto.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisdlté
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkéinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen, ja se on tekijan
allekirjoitettava. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot ldhettéjasta eikd asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole

syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksessa on iimoitettava:

® paatos, johon haetaan oikaisua,
e se, millaista oikaisua vaaditaan,
¢ milla perusteelia oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatés voidaan antaa tiedoksi sdhkdisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myo6s sahkopostiosoite.

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kKirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkdpostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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§12

Oikaisuvaatimus poikkeamispaatoksesta kiinteistd Anianniemi 491-426-2-6

MliDno-2021-4587

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

Minna Frosti, Juha Ruuth
minna.frosti@mikkeli.fi, juha.ruuth@mikkeli.fi
kaavoitusinsindori, hallintopaallikko

1 Liite Lvj Paatosote poikkeamishakemus tila Anianniemi 491-426-2-6 O6d Hotel O
2 Liite Lvj Anianniementie 8 kooste oikaisuvaatimuksista

3 Liite Lvj Hakijan vastine oikaisuvaatimuksiin

4 Liite Lvj Asemapiirros

5 Liite Lvj Loma-asunto julkisivut

6 Liite Lvj Loma-asunto pohja

7 Liite Lvj Sauna yhdistelmapiirros

Kaavoitusinsindorin viranhaltijapaatoksesta 1.3.2022 § 9 on tehty viisi
oikaisuvaatimusta lupa- ja valvontajaostolle. Kooste oikaisuvaatimuksista on liitteena.
Paatoksella hakijalle my6nnettiin MRL 171 §:n mukaisesti poikkeaminen Mikkelin
kaupungin rakennusjarjestyksen rantaetaisyysvaatimuksesta matkailurakennusten
rakentamiseksi. Hakijan tarkoituksena on rakentaa kiinteistélle Anianniemi 491-426-2-
6, Anianniementie 8, 8 kpl 21 k-m2 suuruisia paaluilla seisovia konttimaisia (6,3 m x 3,3
m x 3,2 m) lomarakennuksia, niiden yhteyteen 8 kpl 6 k-m2 suuruisia saunoja seka 40
k-m2 toimisto/vastaanottorakennus.

Kiinteisto sijaitsee Saaristenniemessa Ukonveden Honkalahdella linnuntieta n. 8 km
Mikkelin keskustasta kaakkoon. Alueella on voimassa Saimaan rantaosayleiskaava,
joka on hyvaksytty 30.10.2000. Hakija on esisopimuksella vuokrannut kiinteistésta n.
1,9 ha alueen niemest, jonka pituus on n. 200 m ja leveys n.115-120 m.
Kaavamerkintana on loma- ja matkailualue (R-3). Kaavamaarayksen mukaan alueelle
saa rakentaa yhteisrantaista lomarakentamista tai matkailua palvelevia tiloja.
Lisarakentaminen edellyttaa alueen jatevesien kisittelymenetelman uusimista kunnan
ymparisto- ja terveysviranomaisten edellyttamalla tavalla. Rakennusoikeuden
enimmaismaara on rantaosayleiskaavassa 600 k-m2. Suunniteltu rakentaminen ei
poikkea kaavamaarayksista.

Hanke poikkeaa Mikkelin kaupungin v. 2017 hyvéaksytyn rakennusjarjestyksen
maadrayksestd, jonka mukaan asuin- ja lomarakennuksen etisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 m sek3
sijainnin sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan
sailyy. Suunniteltu rakentaminen sijoittuisi kahden lomarakennuksen osalta yli 30 m:n
etdisyydelle rannasta. Yksi lomarakennus sijoittuisi 18,4 m etaisyydelle ja loput viisi 20-
21 m etaisyydelle rannasta. Saunojen etaisyydet ovat rakennusjarjestyksen mukaiset.
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Poikkeamispaatdkseen tuli viisi oikaisuvaatimusta: tilat 491-426-4-16, 491-458-2-40,
491-458-2-32 ja 491-426-4-8 omina vaatimuksinaan seka yhteisvaatimus tiloilta 491-
426-5-14, 491-426-5-9, 491-426-5-16, 491-426-5-2, 491-404-1-101, 491-426-4-8, 491-
426-4-16, 491-426-3-1.

Maankaytto- ja rakennuslain 193 §:n mukaan valitusoikeus poikkeamispaatoksesta on:

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2. sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3. silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;

4. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

5. kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatés vaikuttaa;

6. toimialueellaan sellaisella rekisteréidylia yhdistykselld, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparisténsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen
taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7. viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Poikkeaminen koskee vain rantaetdisyysvaatimusta, joten muutoksenhakuoikeuden
voidaan katsoa olevan vain sellaisilla, jotka ovat joko rajanaapureita tai joilla on selkea
nakoyhteys vesiston tai tien yli rakennuspaikalle. Rantaetaisyysvaatimuksesta
poikkeaminen ei voi koskea muiden etua. Tilalla 491-426-4-16 omistajilla ei ole
valitusoikeutta poikkeamispaatoksests, silla tila sijaitsee yli 500 m etaisyydella tilasta
Anianniemi 491-426-2-6 eika suoraa nakoyhteytta ole.

Oikaisuvaatimukset on tehty sdadetyn 14 vuorokauden maaraajan kuluessa. Hakijalle
on varattu mahdollisuus antaa vastine oikaisuvaatimusten johdosta. Vastine on tullut
30.3.2022.

Tilan 491-458-2-40 oikaisuvaatimuksessa vaaditaan Mikkelin kaupungin lupa- ja
valvontajaostolta paatékseen uudelleen arviointia ja hanketta puoltavan paatoksen
perumista. Perusteena on, ettd alueen tosiasiallinen matkailukaytté on ollut taysin
erityyppista, kuin nyt poikkeusluvan hakijan esittama kaytto ja etta aluetta ei ole koko
ajan kaytetty matkailuun.

Oikaisuvaatimuksessa esitetaan kysymys, kuinka intiimeihin paikkoihin on sopivaa tai
mahdollista antaa lupaa matkailulle, joka ei nykyaan enaa ole paikallista, vaan samalla
kansainvalisesti virtuaalista. Huolta aiheuttavat salakuvaaminen, peiliseinien
heijastukset, yrittijan vaihtuessa suhtautuminen vesiskoottereihin ja nykyisen
asutuksen aanten vaikutukset matkailutoimintaan.

Tilojen 491-426-5-14, 491-426-5-9, 491-426-5-16, 491-426-5-2, 491-404-1-101, 491-426-
4-8, 491-426-4-16, 491-426-3-1 oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta poikkeamislupa
kumotaan ja rakennukset on sijoitettava Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksen
rantaetdisyysvaatimusten mukaisesti. Perusteluina poikkeamislupaan annetut
vastineet ja lisaksi seuraavat seikat: Rakennusjarjestys on yksiselitteinen rakennusten
sijoittelusta vahintaan 30 m etdisyydelle rannasta. Poikkeamisen erityisen syyn tulisi
perustua maankaytélliseen yleiseen intressiin. Merkittavan haitan puuttuminen ei ole
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erityinen syy poikkeamiselle eikd muuta painavaa syyta poikkeamiselle ole esitetty.
Hakemuksesta tai paatoksesta ei ilmene, miksi olisi MRL 171 § kannalta erityisen
tarpeellista sijoittaa rakennukset vanhan tienpohjan ja rannan valiin.

Tilan 491-458-2-32 oikaisuvaatimuksen tekijéiden mielestd naapurien ja
lahiasukkaiden mielipiteiden sivuuttamiselle ei ole aineistossa esitetty kestavia
perusteita, joten he vaativat paatoksen oikaisua. Mikkelin ei tassa ole syyta poiketa
rakennusjarjestyksestaan, rantarakentamisen kirjaimesta ja hengesta. He esittavat
lisaperusteluina ja kysymyksina hakija ja kaupungin esittdmiin vastineisiin seuraavaa:
Onko rakennuspaikka sopiva, jos uudisrakentamishanketta ei voi toteuttaa muuten
kuin rakennusjarjestyksen vastaisesti? Peiliseinien haittavaikutukset lahiympariston
asukkaille voivat olla hyvinkin merkittavat, monen suuntaiset peilit vaaristaisivat
rantamaiseman ominaispiirteet eika haikaisyvaikutusta voi arvioida yhden hetken
perusteella. Mika ero on kaupallisella lomamokkitoiminnalla ja taman hankkeen
matkailumakkitoiminnalla? Oikaisuvaatimuksen tekijat vastustavat rakennuslupaa
peilijulkisivuille. Yhden asianosaisen vaatima aita tulee huomioida, koska mokin
rintamasuunta katsoo ranta-alueelle, joka ei kuulu hankkeen vuokra-alueeseen.

Tilan 491-426-4-8 oikaisuvaatimuksessa vastustaan poikkeamisluvan myéntamista
Saaristenniemen maokkikylalle. Perusteluina on esitetty liikennemelun merkitsevi
lisaantyminen, joka hairitsee seka loma-asukkaita etta lahell3 vakituisesti asuvia.
Anttola-Puumala tien (no: 62) likennemaarat kasvaisivat merkittavasti, josta liikenteen
melu kantautuu erityisen lujaa uuden mokkikylan asukkaille. Lisaksi otetaan kantaa
mielipiteeseen peilipintojen soveltuvuudesta ja puuston sailyttamisesta
Saaristenniemessa.

Kuulemisvaiheessa esitetyissa muistutuksissa oli kiinnitetty huomiota myés
hakijayhtion kotipaikkaan ja esitetty epailyksia sen taustoista, omistuspohjasta,
rahoituksesta ja kyvysta vastata lomakylan toiminnasta seka siihen, onko hankkeesta
mitaan taloudellista hy6tya Mikkelin kaupungille. Nama eivat ole maankaytto- ja
rakennuslain mukaisia lupaviranomaisen paatoksentekoon vaikuttavia seikkoja eika
niita nain ollen voi ottaa lupakasittelyssa huomioon.

Asianosaisia oli hakemuksen johdosto kuultu tavanomaista laajemmin, kun
hankkeesta oli jarjestetty normaalin kirjeitse tapahtuvan kuulemisen lisaksi esittely- ja
kuulemistilaisuus 2.2.2022.

Hakija perusteli hakemustaan seuraavasti: "Rakennetaan loma-asumisen alue.
Kahdeksan loma-asuntoa joiden yhteyteen tulee sauna. Lisaksi toimisto/
vastaanottorakennus. Rakennuksiin tulee sahko ja viemarointi. Mikkelin
rakennusjarjestyksen mukainen etdisyys rannasta loma-asunnoille on 30 m. Haetaan
poikkeamaa pienemmalle rantaetaisyydelle. Suunnitelmien ja maastossa tehtyjen
mittausten mukaan yksi rakennus sijoittuisi 18,4 m etaisyydelle rantaviivasta, muut
rakennukset yli 20 m paahan. Perustelut; rakennukset ovat etuseinaltaan peililasia,
joka heijastaa jarvelta katsottuna ymparoivaa maisemaa, néin rakennukset sulautuvat
hyvin ymparéivaan maisemaan (katso liitteet, esite OOD-Hotels). Poikkeamista
haetaan samalla rakennuslupaa varten.”

Hakija on perustellut hakemusta naapureiden kuulemisvaiheessa tulleisiin
mielipiteisiin kirjoittamissaan vastineissa mm. seuraavasti: "Rakennettavalla alueella
kulkee vanha tiepohja, joka on uudessa hankkeessa hyddynnettaviss ja talla
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sadstytddn puuston kaatamiselta ja alue sailyttda mahdollisimman lahella nykytilaa.
Rakennusten sijoittaminen liian lahelle nykyista tiepohjaa hankaloittaa rakennettavien
loma-asuntojen kayttotarkoitusta ja asukkaiden yksityisyytta.”

Oikaisuvaatimusten johdosta antamassaan vastineessa hakija on ilmoittanut, etta
muutamien rakennusten etdisyytta rantaviivasta ja julkisivujen suuntia tarkastellaan
vield uudelleen rakennuslupavaiheessa naapureiden ndakemykset huomioiden.

Maankaytt6- ja rakennuslain 171 &n mukaan poikkeamisen edellytyksena on, etta
hanke ei saa

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; eika

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytté- ja rakennuslain 171 &n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa
poikkeamisen tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Saaristenniemeen kiinteist6lle Anianniemi 491-426-2-6 oli myonnetty 13.8.1981
poikkeamislupa lomarakennuksen, viiden aitan ja tanssikatoksen rakentamiseen, jotka
oli rakennettu vv. 1982-1986. Voimassa olevan Saimaan rantaosayleiskaavan
(hyvaksytty 30.10.2000) kaavamaaradysten mukaan alueelle saa rakentaa
yhteisrantaista lomarakentamista tai matkailua palvelevia tiloja. Hankkeessa on kyse
kaavan mukaisesta matkailurakentamisesta. Vaikka matkailutoiminta on valilla
paattynyt ja vanhat rakennukset purettu, kaava mahdollistaa edelleen matkailukayton.
Kaavassa ei tarkemmin oteta kantaa matkailukayton tyyppiin.

Rakennusjarjestyksen rantaetdisyysmaarayksilla on haluttu turvata asuntojen
jatevesien kasittelymahdollisuudet ja osaltaan vaikuttaa rakennettuun
rantamaisemaan. MRL 171 8:n mukaisena erityisena syyna lomarakennusten
sijoittamiselle alle 30 m etdisyydelle rannasta voidaan pitaa liittymista
vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkkoon, jolloin jatevesia ei kasitella tilalla. Samoin
erityisena syyna voidaan pitaa niemea kiertava vanha tiepohja. Loma-asuntoja ei ole
haluttu sijoittaa siten, etta tiepohja jaa loma-asuntojen ja rannan valiin.
Rakennusjarjestyksen mukaan asuin- ja lomarakennuksen etdisyysvaatimuksen lisaksi
sijainnin tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sailyy. Kayttamalla vanhaa tiepohjaa ja sijoittamalla rakennukset sen ja
rannan valiin valtetian uuden tien tekeminen ja puuston kaataminen sita varten seka
suuret maansiirtotyét, jolloin niemen maisema sailyy mahdollisimman lahella

nykytilaa.

Poikkeamispaatoksen ehtona on rantapuuston sailyttdaminen, milla on suurin vaikutus
lomarakennusten nakymiseen vastarannalle ja vaikutusta myGs aanten
kantautumiseen jarven yli. Suunnitellut loma-asunnot ovat liséksi pienikokoisia (21 k-
m_2). Naista syista on katsottu, ettei rantaetaisyydestd poikkeamisesta ole alueen
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muille asukkaille merkittavaa haittaa. Oikaisuvaatimuksissa mainitut salakuvaaminen,
vesiskoottereiden kaytto, liikennemelu, aidan rakentaminen ja nykyisen asutuksen tai
kantatien aanten vaikutukset matkailutoimintaan eivat ole sellaisia seikkoja, joihin
rakennusten sijainnilla rantaviivaan ndhden olisi vaikutusta. Nailld seikoilla ei ole ollut
merkitysta rantaetaisyysvaatimusta koskevan poikkeamishakemuksen késittelyss,
joten niihin ei oteta kantaa myoskaan poikkeamispaatosta koskevien
oikaisuvaatimusten kasittelyssa. Rakennusten ulkonakoon, julkisivujen suuntiin,
rakenteisiin ja tarkempaan sijoitteluun liittyvat asiat, kuten peililasiseinat, kasitellaan
rakennuslupamenettelyssa.

Saaristenniemen lounaisrannalla on rantaosayleiskaavaan merkityt uimaranta (W) ja
vesililkenteen alue (LV), jotka eivat kuulu vuokra-alueeseen. Suunniteltujen
lomarakennusten rakentaminen ei siis esta noiden yleisten alueiden kayttda.

Poikkeamishakemuksessa on esitetty maankaytto- ja rakennuslain 171 8:n edellyttdma
erityinen syy rantaetaisyysvaatimuksesta poikkeamiselle.

Oikaisuvaatimuksissa ei ole esitetty mitaan sellaista, mik antaisi aihetta muuttaa
kaavoitusinsindorin tekemaa paatosta.

Ehdotus
Esittelija: Sari Valjakka

Lupa- ja valvontajaosto paattaa edella esitetyn perusteella hylata oikaisuvaatimukset
kaavoitusinsindorin paatoksesta 8 9/1.3.2022, jolla hakijalle myénnettiin MRL 171 &:n
mukaisesti poikkeaminen Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksen
rantaetaisyysvaatimuksesta matkailurakennusten rakentamiseksi kiinteistolla
Anianniemi 491-426-2-6. Jaosto kuitenkin edellyttas, ettd ne lomarakennukset, jotka
tulisivat rannan ja olemassa olevan tiepohjan valiin ja joita ei ole mahdollista sijoittaa
rakennusjarjestyksen mukaisen etdisyyden paahan rantaviivasta, sijoitetaan
rakennuslupavaiheessa niin kauas rantaviivasta kuin tiepohja ja maastonmuodot
mahdollistavat.

Tiedoksi
Oikaisuvaatimusten tekijat, luvanhakija
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Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta seka 11.4.2022 kaupungin yleisessa
tietoverkossa julkaistusta poytakirjasta jaljennetyn otteen oikeaksi todistaa.
Mikkelissa

12.04.2022

Juha Ruuth
hallintopaallikko

Tiedoksianto asianosaiselle
Lahetetty tiedoksi sahkopostilla 12.4.2022

Oikaisuvaatimuksen tekijat, luvanhakija

Marjaana Kolehmainen
asianhallintasihteeri
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Hallintovalitus
812

Hallintovalitus
Tahan paatokseen haetaan muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.

Valitusoikeus
Tahan paatokseen saa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 193 8:n perusteella
hakea muutosta:

e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,

e sellaisen kiinteistdn omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa,

® se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa,

® se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdémasti vaikuttaa,

e kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatés vaikuttaa,

¢ toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon-
tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen, sek3

® viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen antamisesta. Paatoksen antopaiva on
kirjattu kohtaan tiedoksianto asianosaiselle.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin vélitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen valitusajan
paattymista.

Paatos on annettu maankaytto ja rakennuslain (132/1999) 198 &:n mukaisesti
julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen asianomaisten tietoon.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paivé on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Hallintovalitus tehdaan 1ta-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64

Sahkopostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42501

Puhelinnumero: 029 56 42500

Hallinto-oikeuden asiakaspalvelu on avoinna arkisin 8.00-16.15
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Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

1. paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pGatos);

2. miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimuksen perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen
laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myds taman nimi ja
yhteystiedot. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkoista
asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksen tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten laissa oikeudenkaynnista
hallintoasioissa (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Oikeudenkdyntimaksu

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta peritaan
oikeudenkayntimaksu, mika on maaratty mainitun lain 2 8:ssa. Saman lain 5 §:ssa on
maarays niista asioista, joista ei perita oikeudenkdyntimaksua.
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Poytakirja
Paatosta koskevia pOytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin klo 9-15.






[td-Suomen hallinto-oikeus
Hallintovalitus Lupa- ja valvontajaostopaitokseen 01.04.2022 MliDno-2021-4587
Hallintovalitus poikkeamispaatdksesta tila Anianniemi 491-426-2- 6 / O6d Hotel Ou”™

Lupa ja valvonta osaston padtoksessa todetaan, ettd tilan 491-426-4-16 omistajalla ei ole
valitusoikeutta poikkaemispaatoksestd, silla tila sijaitsee yli 500 m:n etdisyydell3 tilasta
Anianniemi 491-426-2-6 eikd suoraa ndkdyhteytta ole. Edelld mainittu tila sijaitsee 480-485
m etdisyydelld 491-426-2-6 tilasta ja ndakoyhteys on. Olin 2.2.2022 kuulemistilaisuudessa.
Edelld esitettyjen asioiden johdosta valitan lupa- ja valvontajaoston paatoksesta.
Hallintovalituksessa vaaditaan, ettd Lupa-ja valvontajaoston pdatds kumotaan ja kaikki
mokit sijoitetaan rantaviivasta 30 m:n etdisyydelle, joka on Mikkelin kaupungin
rantaetdisyysvaatimuksen mukainen. Rakennusjarjestys on yksiselitteinen mokkien
sijoittelusta vahintdaan 30 metrin padhan rantaviivasta. Poikkeamisen erityisen syyn tulisi
perustua maankaytélliseen yleiseen tosiasiaan. Merkittavan haitan puuttuminen ei ole
erityinen syy poikkeamiselle eikd muuta syyta ole esitetty. Hakemuksesta tai paatéksesta ei
ilmene, miksi olisi MRL 171 § kannalta erityisen tarpeellista sijoittaa rakennukset vanhan
tiepohjan ja rannan valiin. Rantaviivalla suojapuustoa ei ole juuri ollenkaan. Tontin maasto
on kivista ja kallioista. Kun vesijohto- ja viemaréintilinjoja kaivetaan, joudutaan kalliotakin
rajayttamaan, niin luonnonmukaisuuden sdilyttadmisesta ei voida puhua. Erityisen ldhelle
rantaa on sijoitettu rakennukset, jotka ovat vastapaata tilaa 491-458-2-40. lhmettelen,
ettd rakennusten sijoittelu maastoon on merkitty jo syksylld 2021 jo ennen lumen tulo
Mokit on suunniteltu peililasi-ikkunallisiksi, joista vastarannalla asuville aiheutuu ik3via
heijastumia. Yksi ns. tutkittu tieto ei kerro koko totuutta auringon heijastuksista.

Tontin pinta-ala 1,9 ha on taméantyyppiseen liiketoimintaan liian pieni. Ei ole tilaa
eraliikuntaan. Kaupunki ehdottaa, “retkeilyyn soveltuvia kohteita 16ytyy Karmeniemen
vastapaatd”, jossa on kaksi yksityisilld tonteilla olevaa omakotitaloa. Pihojen lapi
kulkeminen ei ole mahdollista ja valmiita erdpolkuja Syvdsen rannalla ei ole eikd niitd saa
yksityisille maille ilman omistajan lupaa rakentaa.

Vditetdan, ettd “Saaristenniemi on ollut matkailukdytossa jo 80-luvulla”. Saaristenniemessa
oli Eteld-Savon sairaanhoitopiirin ja Moision sairaalan henkilokunnan virkistyskayttéon
tarkoitettu tanssilava ja joitakin mokkeja. Matkailukaytt6é on harhaanjohtava kasite, koska
sielld oli joskus paikallisia tilaisuuksia, ei globaaleja matkailijoita jatkuvasti.

Asukkaita on tullut alueelle lisaa, 80-luvulla oli Kdrmeniemessa yksi kesamakki, nykyisin on
kolme omakotitaloa ja yksi ympdarivuotinen kesdasunto. Saaristenniemen l3helle on tullut
useita rakennuksia. Omakotitaloasukkaita on tullut lisda, mutta lomakyla olisi taman
tyyppisen asutuksen keskella riesa, melu ym. haittoineen. Toteutuessaan lomakyla veisi
luonnon rauhan, kiinteistdjemme arvot laskisivat, kuka korvaa taméan meille?

Lash gnl @b oo Al

Raili Anttalainen Tilan 491-426-4-16 tontinomistaja, omakotitalo yhteinen mieheni kanssa

anttalainen.raili@gmail.com puh +358 50 5245183 Kdarmeniementie 6 50800 MIKKELI
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§12
Oikaisuvaatimus poikkeamispaatoksesta kiinteist6 Anianniemi 491-426-2-6

MliDno-2021-4587

Valmistelija / lisatiedot:

Minna Frosti, jJuha Ruuth
minna.frosti@mikkeli.fi, juha.ruuth@mikkeli.fi
kaavoitusinsinoori, hallintopaallikko

Liitteet
1 Liite Lvj Paatosote poikkeamishakemus tila Anianniemi 491-426-2-6 O6d Hotel Ol
2 Liite Lvj Anianniementie 8 kooste oikaisuvaatimuksista
3 Liite Lvj Hakijan vastine oikaisuvaatimuksiin
4 Liite Lvj Asemapiirros
5 Liite Lvj Loma-asunto julkisivut
6 Liite Lvj Loma-asunto pohja
7 Liite Lvj Sauna yhdistelmapiirros

Kaavoitusinsindérin viranhaltijapaatoksesta 1.3.2022 8§ 9 on tehty viisi
oikaisuvaatimusta lupa- ja valvontajaostolle. Kooste oikaisuvaatimuksista on liitteena.
Paatoksella hakijalle myonnettiin MRL 171 8:n mukaisesti poikkeaminen Mikkelin
kaupungin rakennusjarjestyksen rantaetdisyysvaatimuksesta matkailurakennusten
rakentamiseksi. Hakijan tarkoituksena on rakentaa kiinteistélle Anianniemi 491-426-2-
6, Anianniementie 8, 8 kpl 21 k-m2 suuruisia paaluilla seisovia konttimaisia (6,3 m x 3,3
m x 3,2 m) lomarakennuksia, niiden yhteyteen 8 kpl 6 k-m2 suuruisia saunoja seka 40
k-m2 toimisto/vastaanottorakennus.

Kiinteisto sijaitsee Saaristenniemessa Ukonveden Honkalahdella linnuntieta n. 8 km
Mikkelin keskustasta kaakkoon. Alueella on voimassa Saimaan rantaosayleiskaava,
joka on hyvaksytty 30.10.2000. Hakija on esisopimuksella vuokrannut kiinteistosta n.
1,9 ha alueen niemest3, jonka pituus on n. 200 m ja leveys n.115-120 m.
Kaavamerkintana on loma- ja matkailualue (R-3). Kaavamaarayksen mukaan alueelle
saa rakentaa yhteisrantaista lomarakentamista tai matkailua palvelevia tiloja.
Lisarakentaminen edellyttaa alueen jatevesien kasittelymenetelman uusimista kunnan
ymparisto- ja terveysviranomaisten edellyttamalla tavalla. Rakennusoikeuden
enimmaismaara on rantaosayleiskaavassa 600 k-mZ2. Suunniteltu rakentaminen ei
poikkea kaavamaarayksista.

Hanke poikkeaa Mikkelin kaupungin v. 2017 hyvaksytyn rakennusjarjestyksen
maarayksesta, jonka mukaan asuin- ja lomarakennuksen etdisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 m seka
sijainnin sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan
sailyy. Suunniteltu rakentaminen sijoittuisi kahden lomarakennuksen osalta yli 30 m:n
etaisyydelle rannasta. Yksi lomarakennus sijoittuisi 18,4 m etdisyydelle ja loput viisi 20-
21 m etaisyydelle rannasta. Saunojen etdisyydet ovat rakennusjarjestyksen mukaiset.
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Poikkeamispaatokseen tuli viisi oikaisuvaatimusta: tilat 491-426-4-16, 491-458-2-40,

491-458-2-32 ja 491-426-4-8 omina vaatimuksinaan seka yhteisvaatimus tiloilta 491-
426-5-14, 491-426-5-9, 491-426-5-16, 491-426-5-2, 491-404-1-101, 491-426-4-8, 491-

426-4-16, 491-426-3-1.

Maankaytto- ja rakennuslain 193 8:n mukaan valitusoikeus poikkeamispaatoksesta on:

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2. sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3. sillg, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;

4. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

5. kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

6. toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ympadristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen
taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7. viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Poikkeaminen koskee vain rantaetdisyysvaatimusta, joten muutoksenhakuoikeuden
voidaan katsoa olevan vain sellaisilla, jotka ovat joko rajanaapureita tai joilla on selkea
nakdyhteys vesiston tai tien yli rakennuspaikalle. Rantaetaisyysvaatimuksesta
poikkeaminen ei voi koskea muiden etua. Tilalla 491-426-4-16 omistajilla ei ole
valitusoikeutta poikkeamispaatoksests, silla tila sijaitsee yli 500 m etaisyydella tilasta
Anianniemi 491-426-2-6 eika suoraa nakoyhteytta ole.

Oikaisuvaatimukset on tehty saadetyn 14 vuorokauden maaraajan kuluessa. Hakijalle
on varattu mahdollisuus antaa vastine oikaisuvaatimusten johdosta. Vastine on tullut
30.3.2022.

Tilan 491-458-2-40 oikaisuvaatimuksessa vaaditaan Mikkelin kaupungin lupa- ja
valvontajaostolta paatékseen uudelleen arviointia ja hanketta puoltavan paatdksen
perumista. Perusteena on, etta alueen tosiasiallinen matkailukayttd on ollut taysin
erityyppista, kuin nyt poikkeusluvan hakijan esittama kaytto ja etta aluetta ei ole koko
ajan kaytetty matkailuun.

Oikaisuvaatimuksessa esitetaan kysymys, kuinka intiimeihin paikkoihin on sopivaa tai
mahdollista antaa lupaa matkailulle, joka ei nykyaan enaa ole paikallista, vaan samalla
kansainvalisesti virtuaalista. Huolta aiheuttavat salakuvaaminen, peiliseinien
heijastukset, yrittajan vaihtuessa suhtautuminen vesiskoottereihin ja nykyisen
asutuksen aanten vaikutukset matkailutoimintaan.

Tilojen 491-426-5-14, 491-426-5-9, 491-426-5-16, 491-426-5-2, 491-404-1-101, 491-426-
4-8, 491-426-4-16, 491-426-3-1 oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta poikkeamislupa
kumotaan ja rakennukset on sijoitettava Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksen
rantaetaisyysvaatimusten mukaisesti. Perusteluina poikkeamislupaan annetut
vastineet ja lisaksi seuraavat seikat: Rakennusjarjestys on yksiselitteinen rakennusten
sijoittelusta vahintaan 30 m etaisyydelle rannasta. Poikkeamisen erityisen syyn tulisi
perustua maankaytolliseen yleiseen intressiin. Merkittavan haitan puuttuminen ei ole
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erityinen syy poikkeamiselle eika muuta painavaa syyta poikkeamiselle ole esitetty.
Hakemuksesta tai paatoksesta ei ilmene, miksi olisi MRL 171 8 kannalta erityisen
tarpeellista sijoittaa rakennukset vanhan tienpohjan ja rannan valiin.

Tilan 491-458-2-32 oikaisuvaatimuksen tekijoiden mielesta naapurien ja
lahiasukkaiden mielipiteiden sivuuttamiselle ei ole aineistossa esitetty kestavia
perusteita, joten he vaativat paatoksen oikaisua. Mikkelin ei tassa ole syyta poiketa
rakennusjarjestyksestaan, rantarakentamisen kirjaimesta ja hengesta. He esittavat
lisaperusteluina ja kysymyksina hakija ja kaupungin esittamiin vastineisiin seuraavaa:
Onko rakennuspaikka sopiva, jos uudisrakentamishanketta ei voi toteuttaa muuten
kuin rakennusjarjestyksen vastaisesti? Peiliseinien haittavaikutukset Iahiympariston
asukkaille voivat olla hyvinkin merkittavat, monen suuntaiset peilit vadristaisivat
rantamaiseman ominaispiirteet eika haikaisyvaikutusta voi arvioida yhden hetken
perusteella. Mika ero on kaupallisella lomamadkkitoiminnalla ja taman hankkeen
matkailumokkitoiminnalla? Oikaisuvaatimuksen tekijat vastustavat rakennuslupaa
peilijulkisivuille. Yhden asianosaisen vaatima aita tulee huomioida, koska mokin
rintamasuunta katsoo ranta-alueelle, joka ei kuulu hankkeen vuokra-alueeseen.

Tilan 491-426-4-8 oikaisuvaatimuksessa vastustaan poikkeamisluvan myontamista
Saaristenniemen maokkikylalle. Perusteluina on esitetty liikennemelun merkitseva
lisaantyminen, joka hairitsee seka loma-asukkaita etta lahella vakituisesti asuvia.
Anttola-Puumala tien (no: 62) liikennemaarat kasvaisivat merkittavasti, josta lilkenteen
melu kantautuu erityisen lujaa uuden mokkikylan asukkaille. Lisaksi otetaan kantaa
mielipiteeseen peilipintojen soveltuvuudesta ja puuston sdilyttamisesta
Saaristenniemessa.

Kuulemisvaiheessa esitetyissa muistutuksissa oli kiinnitetty huomiota myos
hakijayhtion kotipaikkaan ja esitetty epadilyksia sen taustoista, omistuspohjasta,
rahoituksesta ja kyvysta vastata lomakylan toiminnasta seka siihen, onko hankkeesta
mitaan taloudellista hyotya Mikkelin kaupungille. Nama eivat ole maankaytté- ja
rakennuslain mukaisia lupaviranomaisen paatoksentekoon vaikuttavia seikkoja eika
niitd nain ollen voi ottaa lupakasittelyssa huomioon.

Asianosaisia oli hakemuksen johdosto kuultu tavanomaista laajemmin, kun
hankkeesta oli jarjestetty normaalin kirjeitse tapahtuvan kuulemisen lisaksi esittely- ja
kuulemistilaisuus 2.2.2022.

Hakija perusteli hakemustaan seuraavasti: "Rakennetaan loma-asumisen alue.
Kahdeksan loma-asuntoa joiden yhteyteen tulee sauna. Lisaksi toimisto/
vastaanottorakennus. Rakennuksiin tulee sahko ja viemaraointi. Mikkelin
rakennusjarjestyksen mukainen etaisyys rannasta loma-asunnoille on 30 m. Haetaan
poikkeamaa pienemmalle rantaetaisyydelle. Suunnitelmien ja maastossa tehtyjen
mittausten mukaan yksi rakennus sijoittuisi 18,4 m etaisyydelle rantaviivasta, muut
rakennukset yli 20 m paahan. Perustelut; rakennukset ovat etuseinaltaan peililasia,
joka heijastaa jarvelta katsottuna ymparoivaa maisemaa, ndin rakennukset sulautuvat
hyvin ymparoivaan maisemaan (katso liitteet, esite OOD-Hotels). Poikkeamista
haetaan samalla rakennuslupaa varten.”

Hakija on perustellut hakemusta naapureiden kuulemisvaiheessa tulleisiin
mielipiteisiin kirjoittamissaan vastineissa mm. seuraavasti: "Rakennettavalla alueella
kulkee vanha tiepohja, joka on uudessa hankkeessa hyédynnettavissa ja talla
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saastytaan puuston kaatamiselta ja alue sailyttaa mahdollisimman Iahella nykytilaa.
Rakennusten sijoittaminen liian lahelle nykyista tiepohjaa hankaloittaa rakennettavien
loma-asuntojen kayttotarkoitusta ja asukkaiden yksityisyytta.”

Oikaisuvaatimusten johdosta antamassaan vastineessa hakija on ilmoittanut, etta
muutamien rakennusten etdisyytta rantaviivasta ja julkisivujen suuntia tarkastellaan
viela uudelleen rakennuslupavaiheessa naapureiden nakemykset huomioiden.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamisen edellytyksena on, etta
hanke ei saa

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; eika

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 8:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa
poikkeamisen tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Saaristenniemeen kiinteistolle Anianniemi 491-426-2-6 oli myonnetty 13.8.1981
poikkeamislupa lomarakennuksen, viiden aitan ja tanssikatoksen rakentamiseen, jotka
oli rakennettu vv. 1982-1986. Voimassa olevan Saimaan rantaosayleiskaavan
(hyvaksytty 30.10.2000) kaavamaaraysten mukaan alueelle saa rakentaa
yhteisrantaista lomarakentamista tai matkailua palvelevia tiloja. Hankkeessa on kyse
kaavan mukaisesta matkailurakentamisesta. Vaikka matkailutoiminta on valilia
paattynyt ja vanhat rakennukset purettu, kaava mahdollistaa edelleen matkailukayton.
Kaavassa ei tarkemmin oteta kantaa matkailukayton tyyppiin.

Rakennusjarjestyksen rantaetaisyysmaarayksilla on haluttu turvata asuntojen
jatevesien kasittelymahdollisuudet ja osaltaan vaikuttaa rakennettuun
rantamaisemaan. MRL 171 8:n mukaisena erityisena syyna lomarakennusten
sijoittamiselle alle 30 m etdisyydelle rannasta voidaan pitaa liittymista
vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkkoon, jolloin jatevesia ei kasitella tilalla. Samoin
erityisena syyna voidaan pitaa niemea kiertava vanha tiepohja. Loma-asuntoja ei ole
haluttu sijoittaa siten, etta tiepohja jaa loma-asuntojen ja rannan valiin.
Rakennusjarjestyksen mukaan asuin- ja lomarakennuksen etaisyysvaatimuksen lisaksi
sijainnin tulee olla sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sailyy. Kayttamalla vanhaa tiepohjaa ja sijoittamalla rakennukset sen ja
rannan valiin valtetaan uuden tien tekeminen ja puuston kaataminen sita varten seka
suuret maansiirtoty6t, jolloin niemen maisema sailyy mahdollisimman lahella
nykytilaa.

Poikkeamispaatoksen ehtona on rantapuuston sailyttaminen, milld on suurin vaikutus
lomarakennusten nakymiseen vastarannalle ja vaikutusta myos daanten
kantautumiseen jarven yli. Suunnitellut loma-asunnot ovat lisaksi pienikokoisia (21 k-
m2). Naista syista on katsottu, ettei rantaetdisyydesta poikkeamisesta ole alueen
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muille asukkaille merkittavaa haittaa. Oikaisuvaatimuksissa mainitut salakuvaaminen,
vesiskoottereiden kaytto, likennemelu, aidan rakentaminen ja nykyisen asutuksen tai
kantatien aanten vaikutukset matkailutoimintaan eivat ole sellaisia seikkoja, joihin
rakennusten sijainnilla rantaviivaan nahden olisi vaikutusta. Nailla seikoilla ei ole ollut
merkitysta rantaetaisyysvaatimusta koskevan poikkeamishakemuksen kasittelyssa,
joten niihin ei oteta kantaa myoskaan poikkeamispaatosta koskevien
oikaisuvaatimusten kasittelyssa. Rakennusten ulkonakoon, julkisivujen suuntiin,
rakenteisiin ja tarkempaan sijoitteluun liittyvat asiat, kuten peililasiseinat, kasitellaan
rakennuslupamenettelyssa.

Saaristenniemen lounaisrannalla on rantaosayleiskaavaan merkityt uimaranta (VV) ja
vesiliikenteen alue (LV), jotka eivat kuulu vuokra-alueeseen. Suunniteltujen
lomarakennusten rakentaminen ei siis esta noiden yleisten alueiden kayttoa.

Poikkeamishakemuksessa on esitetty maankaytto- ja rakennuslain 171 &:n edellyttama
erityinen syy rantaetaisyysvaatimuksesta poikkeamiselle.

Oikaisuvaatimuksissa ei ole esitetty mitaan sellaista, mika antaisi aihetta muuttaa
kaavoitusinsindorin tekemaa paatosta.

Ehdotus
Esittelija: Sari Valjakka

Lupa- ja valvontajaosto paattaa edella esitetyn perusteella hylata oikaisuvaatimukset
kaavoitusinsinoorin paatoksesta § 9/1.3.2022, jolla hakijalle myonnettiin MRL 171 &:n
mukaisesti poikkeaminen Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksen
rantaetaisyysvaatimuksesta matkailurakennusten rakentamiseksi kiinteistolla
Anianniemi 491-426-2-6. Jaosto kuitenkin edellyttaa, etta ne lomarakennukset, jotka
tulisivat rannan ja olemassa olevan tiepohjan valiin ja joita ei ole mahdollista sijoittaa
rakennusjarjestyksen mukaisen etdisyyden paahan rantaviivasta, sijoitetaan
rakennuslupavaiheessa niin kauas rantaviivasta kuin tiepohja ja maastonmuodot
mahdollistavat.

Tiedoksi
Oikaisuvaatimusten tekijat, luvanhakija
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Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta seka 11.4.2022 kaupungin yleisessa
tietoverkossa julkaistusta poytakirjasta jaljennetyn otteen oikeaksi todistaa.
Mikkelissa

12.04.2022

Juha Ruuth
hallintopaallikko

Tiedoksianto asianosaiselle
Lahetetty tiedoksi sahkopostilla 12.4.2022

Oikaisuvaatimuksen tekijat, luvanhakija

Marjaana Kolehmainen
asianhallintasihteeri
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Hallintovalitus
8§12

Hallintovalitus
Tahan paatokseen haetaan muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.

Valitusoikeus
Tahan paatokseen saa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 193 8:n perusteella
hakea muutosta:

e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,

e sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa,

e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa,

e se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa,

e kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa,

e toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon-
tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen, seka

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen antamisesta. Paatoksen antopaiva on
kirjattu kohtaan tiedoksianto asianosaiselle.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi Idhettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen valitusajan
paattymista.

P&atos on annettu maankaytto ja rakennuslain (132/1999) 198 8:n mukaisesti
julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen asianomaisten tietoon.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Hallintovalitus tehddan Itd-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64

Sahkopostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42501

Puhelinnumero: 029 56 42500

Hallinto-oikeuden asiakaspalvelu on avoinna arkisin 8.00-16.15
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Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimuksen perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen
laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myds taman nimi ja
yhteystiedot. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkoista
asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatés valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksen tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten laissa oikeudenkaynnista
hallintoasioissa (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Oikeudenkayntimaksu

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta peritdan
oikeudenkayntimaksu, mika on maaratty mainitun lain 2 §:ssa. Saman lain 5 8:ssd on
maarays niista asioista, joista ei perita oikeudenkayntimaksua.
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Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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Diaarinumero
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Vastaanottaja
Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaosto

Muutoksenhaunalainen péidtos
Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaosto, 07.04.2022, 12

Valittajat

LAUSUNTO- JA ASIAKIRJAPYYNTO

Vastaanottajaa kehotetaan oheisten valitusten johdosta:

1. Antamaan lausuntonsa asiasta. Lausunnon tulee sisdltidé selostus asiasta, vastaus valittajan esittdmiin
vaatimuksiin ja niiden perusteluihin sekd lausuma esitetysté selvityksesta.

2. Toimittamaan kaikki valituksenalaisen pédatoksen perusteena olleet asiakirjat ja muu tarvittava selvitys,
joita ovat ainakin:

e poikkeamishakemus maank&ytto- ja rakennusasetuksen 85 §:n mukaisine liitteineen
e selvitys kuulemisesta

e pyydetyt lausunnot

e kartta, johon on merkitty 1dhialueen poikkeamispdétokset.

3. Mikdli kyseesséd on poikkeaminen kaavasta, tarvitaan myos:

e kaavakartta tai ote siitd vérillisend mittakaavatietoineen ja hyviksymismerkintéineen
e kaavamerkinnit ja -médrdykset kokonaisuudessaan

e kaavaselostus

e jos kyse on rakennuslain aikaisesta kaavasta, tieto siitd, milloin se on vahvistettu.

4. Laatimaan numeroidun luettelon lausunnon liitteené toimitetuista asiakirjoista, jotta asianosainen
saa my6hemmin vastinepyynnon yhteydessé tietoonsa lausunnonantajan hallinto-oikeuteen toimittaman
oikeudenkéyntiaineiston.



2(2)

Lausunto ja pyydetyt asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistddn 15.6.2022. Mikéli
mahdollista, lausunto ja asiakirjat pyydetdédn toimittamaan séhkopostitse ita-suomi.hao@oikeus. fi.

Lausunnon liitteend ldhetettdviat mahdolliset liitetiedostot tulee yksiloidd nimeamélld ne tarkasti asiakirjan
sisdllon mukaisesti. Liitetiedoston nimesti tulee myos selvitd kyseisen asiakirjan laatimispdiviméaara.

Lisétietoja sdhkoisten asiakirjojen nimeédmisesti on osoitteessa
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/sahkoinenasiointipalvelu/hallinto-

jaerityistuomioistuintenasiointipalvelu.html

Lausunnon toimittamisen yhteydessd on mainittava asian diaarinumerot 850/2022 ja 915/2022.

LITTEET
jédljennokset valituksista liitteineen

Eevaleena Matinlassi
lainké&yttosihteeri

[td-Suomen hallinto-oikeus Minna Canthin katu 64 (PL 1744), 70101 Kuopio Puh. 029 56 42502
ita-suomi.hao@oikeus.fi https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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Ita-Suomen hallinto-oikeus

Hallintovalitus Lupa- ja valvontajaostopaatokseen 01.04.2022 MIiDno-2021-4587

Hallintovalitus poikkeamispaatoksests tila Anianniemi 491-426-2- 6 / O6d Hotel Ou”

1.

Hallintovalituksessa vaaditaan, ettd Lupa-ja valvontajaoston paatos kumotaan ja kaikki
mokkit sijoittetaan rantaviivasta 30 m:n etdisyydelle, joka on Mikkelin kaupungin
rantaetdisyysvaatimuksen mukainen. Perusteluina oikaisuvaatimukseen annetut perustelut.
Rakennusjdrjestys on yksiselitteinen mokkien sijoittelusta vahintaan 30 metrin padhan
rantaviivasta. Poikkeamisen erityisen syyn tulisi perustua maankaytolliseen yleiseen
intressiin. Merkittavan haitan puuttuminen ei ole erityinen syy poikkeamiselle eikd muuta
syyta ole esitetty. Hakemuksesta tai paatoksesta ei ilmene, miksi olisi MRL 171 § kannalta
erityisen tarpeellista sijoittaa rakennukset vanhan tiepohjan ja rannan valiin. Tontilla on
suojapuustoa vahan, suojapuustoa rantaviivalla ei ole juuri ollenkaan. Tontin maasto on
kivista ja kallioista. Kun vesijohto- ja viemardintilinjoja kaivetaan, joudutaan kalliotakin
rajayttamaan, niin luonnonmukaisuuden sailyttamisesta ei voida puhua. 30 metrin
etdisyydelle rantaviivasta rakennetut mokit saunoineen olisivat ajateltavissa, rantarauha
sailyisi hieman hillitympana ja danten kantautuminen jarven yli ei olisi niin voimakasta.
Mokit on suunniteltu peililasi-ikkunallisiksi, joista vastarannalla asuville aiheutuu ikavia
heijastumia. Yksi ns. tutkittu tieto ei kerro koko totuutta.

Tontin pinta-ala 1,9 ha on tdmantyyppiseen liiketoimintaan liian pieni. Ei ole tilaa
eraliikuntaan. Kaupunki ehdottaa, “retkeilyyn soveltuvia kohteita I6ytyy Kdirmeniemen
vastapaatad”, jossa on kaksi yksityisilla tonteilla olevaa omakotitaloa, ei ole eraretkeily-
alueita. Pihojen lapi kulkeminen ei ole mahdollista ja valmiita erdpolkuja Syvasen rannalla ei
ole eika niita saa yksityisille maille ilman lupaa rakentaa.

Vaitetdan, etta ”Saaristenniemi on ollut matkailukaytdssa jo 80-luvulla”. Saaristenniemessa
oli Eteld-Savon sairaanhoitopiirin ja Moision sairaalan henkildkunnan virkistyskaytt6on
tarkoitettu tanssilava ja joitakin mokkeja. Matkailukdyttd on harhaanjohtava kasite, koska
sielld oli joskus paikallisia tilaisuuksia, ei globaaleja matkailijoita jatkuvasti.
Omakotitaloasukkaita on tullut 80-luvulta lahtien alueelle lisda. Hakijan matkailukayttéon
tarkoittama lomakyla olisi vakituisen asutuksen keskelld epdsopiva, melu- ym. haittoineen.

Honkalahti on alue, jossa kuikat ja joutsenet viihtyvat. Kesdaikana alue tuntuu paratiisilta.
Toteutuessaan lomakyla veisi meiltd kaiken taman, kiinteistdjemme arvot laskisivat, kuka

korvaa taman meille?

Tilan Tiiramonturi 491-458-2-40 omistaja vastarannalta vuodesta 1948
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Hallintovalitus poikkeamispaatoksesta tila Anianniemi 491-426-2- 6 / O6d Hotel Ou”

1. Hallintovalituksessa vaaditaan, ettad Lupa-ja valvontajaoston pdatos kumotaan ja kaikki
mokkit sijoittetaan rantaviivasta 30 m:n etaisyydelle, joka on Mikkelin kaupungin
rantaetdisyysvaatimuksen mukainen. Perusteluina oikaisuvaatimukseen annetut perustelut.
Rakennusjadrjestys on yksiselitteinen mokkien sijoittelusta vahintaan 30 metrin paahan
rantaviivasta. Poikkeamisen erityisen syyn tulisi perustua maankaytolliseen yleiseen
intressiin. Merkittavan haitan puuttuminen ei ole erityinen syy poikkeamiselle eikd muuta
syytd ole esitetty. Hakemuksesta tai pdatoksesta ei ilmene, miksi olisi MRL 171 § kannalta
erityisen tarpeellista sijoittaa rakennukset vanhan tiepohjan ja rannan valiin. Tontilla on
suojapuustoa vahan, suojapuustoa rantaviivalla ei ole juuri ollenkaan. Tontin maasto on
kivista ja kallioista. Kun vesijohto- ja viemarointilinjoja kaivetaan, joudutaan kalliotakin
rajayttamaan, niin luonnonmukaisuuden sailyttamisesta ei voida puhua. 30 metrin
etdisyydelle rantaviivasta rakennetut mokit saunoineen olisivat ajateltavissa, rantarauha
sdilyisi hieman hillitympana ja danten kantautuminen jarven yli ei olisi niin voimakasta.

2. Mokit on suunniteltu peililasi-ikkunallisiksi, joista vastarannalla asuville aiheutuu ikdvia
heijastumia. Yksi ns. tutkittu tieto ei kerro koko totuutta.

3. Tontin pinta-ala 1,9 ha on tamantyyppiseen liiketoimintaan liian pieni. Ei ole tilaa
erdliikuntaan. Kaupunki ehdottaa, “retkeilyyn soveltuvia kohteita |0ytyy Kirmeniemen
vastapaata”, jossa on kaksi yksityisilla tonteilla olevaa omakotitaloa, ei ole eraretkeily-
alueita. Pihojen lapi kulkeminen ei ole mahdollista ja valmiita erdpolkuja Syvasen rannalla ei
ole eika niita saa yksityisille maille ilman lupaa rakentaa.

4. Vaitetdan, ettd ”Saaristenniemi on ollut matkailukdytossa jo 80-luvulla”. Saaristenniemessa
oli Etela-Savon sairaanhoitopiirin ja Moision sairaalan henkilokunnan virkistyskayttoon
tarkoitettu tanssilava ja joitakin mokkeja. Matkailukdyttd on harhaanjohtava kasite, koska
sielld oli joskus paikallisia tilaisuuksia, ei globaaleja matkailijoita jatkuvasti.

5. Omakotitaloasukkaita on tullut 80-luvulta lahtien alueelle lisaa. Hakijan matkailukayttoon
tarkoittama lomakyla olisi vakituisen asutuksen keskella epasopiva, melu- ym. haittoineen.

6. Honkalahti on alue, jossa kuikat ja joutsenet viihtyvat. Kesdaikana alue tuntuu paratiisilta.
Toteutuessaan lomakyla veisi meilta kaiken taman, kiinteistéjemme arvot laskisivat, kuka

korvaa taman meille?

Tilan Tiiramonturi 491-458-2-40 omistaja vastarannalta vuodesta 1948
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MIliDno-2021-4587
Poikkeamishakemus tila Anianniemi 491-426-2-6 / 06d Hotel Ol

06d Hotel OG hakee MRL 171 8:n mukaisesti poikkeamista Mikkelin kaupungin
rakennusjarjestyksen rantaetaisyysvaatimuksesta matkailurakennusten
rakentamiseksi. Rakennuspaikka kasittaa hakijoiden esisopimuksella
Metsahallitukselta vuokraaman n. 1,9 ha alueen tilasta Anianniemi 491-426-2-6.
Rakennuspaikka sijaitsee Saaristenniemessa Ukonveden Honkalahdella linnuntieta n.
8 km Mikkelin keskustasta kaakkoon. Niemen pituus on n.200 m ja leveys n.115-120 m.

Hakijan tarkoituksena on rakentaa 8 kpl 21 k-m? suuruisia paaluilla seisovia
konttimaisia (6,3 m x 3,3 m x 3,2 m) lomarakennuksia, niiden yhteyteen 8 kpl 6 k-m?

suuruisia saunoja seka 40 k-m? toimisto/vastaanottorakennus. Osa rakennusten
seinista on paneloituja ja osa on peililasia. Rakennusrekisterissa nakyvat vanhat
matkailurakennukset ovat hakijan mukaan purettu. Rakennusoikeutta tulisi

suunnitellun rakentamisen myéta kaytettya 256 k-m=.

Alueella on voimassa Saimaan rantaosayleiskaava (hyv.30.10.2000), jossa vuokra-
alueen kaavamerkintana on loma- ja matkailualue (R-3), jonka

kokonaisrakennusoikeus on 600 k-m?. Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa
rakentaa yhteisrantaista lomarakentamista tai matkailua palvelevia tiloja.
Lisarakentaminen edellyttaa alueen jatevesien kasittelymenetelman uusimista kunnan
ymparisto- ja terveysviranomaisten edellyttamalla tavalla. Saaristenniemen
lounaisrannalla on rantaosayleiskaavaan merkityt Uimaranta (VV) ja Vesiliikkenteen
alue (LV), jotka eivat kuulu vuokra-alueeseen. Suunniteltu rakentaminen on
rantaosayleiskaavan mukaista eika rakennusoikeus hankkeen johdosta ylity.

Saaristenniemen etelapuolella on loma-asuntoalue (RA), joista rakennuspaikkaa lahin
kiinteistd 491-426-5-2 on sen rajanaapuri (pohjoisin kulma on vuokra-alueen
etelaisimman kulman kanssa kohdakkain). Sen rakennukset ovat n. 55 m:n
etaisyydella vuokra-alueesta. Vuokra-alueen kaakkoispuolella (kiinteistd 491-426-5-14)
on yleiskaavan maa- ja metsatalousaluetta, jonka rakennusoikeus on merkitty kartalle
(M-1). Maa- ja metsatalousalueella ei ole rantarakennuspaikkoja. Niemen itapuolella
Honkalahden rannassa on asuntoalue (A). Lahin asuinrakennus on n.130 m paassa
vuokra-alueesta. Niemen lansipuolella Laylatsaari ja koillispuolella Kettusaari on
kaavoitettu virkistysalueiksi (V-2). Honkalahden vastarannalla on loma-asuntoalue (RA)
n. 300 m:n ja asuntoalueita (A) yli 400 m:n padssa Saaristenniemesta.

Hanke poikkeaa Mikkelin kaupungin v.2017 hyvaksytyn rakennusjarjestyksen
maadrayksesta, jonka mukaan asuin- ja lomarakennuksen etdisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 m seka
sijainnin sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan
sailyy. Suunniteltu rakentaminen sijoittuisi kahden lomarakennuksen osalta yli 30 m:n
etdisyydelle rannasta. Yksi lomarakennus sijoittuisi 18,4 m etdisyydelle ja loput viisi 20-
21 m etaisyydelle rannasta. Rakennusjarjestyksen mukaan saunarakennusten
etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 10 m.
Kaikki suunnitellut saunarakennukset sijaitsevat vahintaan rakennusjarjestyksen
mukaisella etdisyydella rannasta.
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Saaristenniemeen oli myonnetty 13.8.1981 poikkeamislupa (512830481)
lomarakennuksen, viiden aitan ja tanssikatoksen rakentamiseen kiinteistolle 491-426-
2-6. Rakennusrekisterin mukaan kiinteistolle rakennettiin v. 1982 muu
kokoontumisrakennus (70 k-m2), sauna (29 k-m2) ja viisi 11 k-m2 talousrakennusta
seka v.1986 vuokrattava lomamaokki (43 k-m2).

Etela-Savon maakuntakaavassa ei ole vuokra-aluetta koskevia merkintoja.
Honkalahden poikki ja niemen lansipuolelta kulkee maakuntakaavaan merkitty
Mikkeli-Anttola (v 8.396) paavesijohto. Johtolinja tulee vesialueelta Saaristenniemeen
uimaranta-alueella vuokra-alueen eteldapuolella.

Alueella toimii Vesiosuuskunta Vesiheind, jonka vesi- ja viemariverkostoon
suunnitellut lomarakennukset ja saunat on tarkoitus liittaa. Vesiosuuskunnan
verkoston laajennuksen ja viemadrilinjan rakentamisen yhteydessa vuonna 2011
alueelle on tehty luontoselvitys. Honkalahden itarannalla putkilinja on uimarannan
pohjoisreunalla. Rannalla kasvaa selvityksen mukaan uhanalaista mykerdsaraa.

Hakija perustelee hakemusta seuraavasti:

” Rakennetaan loma-asumisen alue. Kahdeksan loma-asuntoa joiden yhteyteen tulee
sauna. Lisaksi toimisto/ vastaanottorakennus. Rakennuksiin tulee sahké ja viemarointi.

Mikkelin rakennusjarjestyksen mukainen etdisyys rannasta loma-asunnoille on 30m.
Haetaan poikkeamaa pienemmalle rantaetaisyydelle. Suunnitelmien ja maastossa
tehtyjen mittausten mukaan yksi rakennus sijoittuisi 18,4m etdisyydelle rantaviivasta,
muut rakennukset yli 20m paahan. Perustelut; rakennukset ovat etuseinaltaan
peililasia joka heijastaa jarvelta katsottuna ymparoivaa maisemaa, nain rakennukset
sulautuvat hyvin ymparéivaan maisemaan (katso liitteet, esite OOD-Hotels).
Poikkeamista haetaan samalla rakennuslupaa varten.”

Naapureita on hankkeen johdosta kuultu 15.12.2021 paivatylla kuulemiskirjeella.
Kuuleminen koski poikkeamisluvan lisaksi my6s rakennuslupaa. Kuulemiskirjeen
mukana oli hakemus, kiinteistorekisterin karttaote, asemapiirros, loma-asuntojen
pohjapiirros ja julkisivupiirustukset seka saunojen yhdistelmapiirustukset.
Kuulemisaikaa pidennettiin kahden naapurin toiveesta ja joulupyhien takia.

Naapurikiinteistoilta tuli yndeksan erillistéd mielipidetta ja osaan mielipiteiden
taydennyksia seka 16 naapurin yhdessa allekirjoittama samansisaltéinen mielipide.
Mielipiteissa vastustetaan poikkeamisluvan mydntamista hakijalle. Hakija on antanut
mielipiteisiin vastineet.

Erilliset mielipiteet

® kiinteiston 491-458-2-32 omistaja 1

o Mielipiteeni on, ettei poikkeamislupaa tule myéntdd, koska sille ei ole sen
edellyttamid perusteluita: se ei ole maasto-olosuhteiden takia valttamdtontd,
rakennukset eivdt istu maastoon ja maisemaan vaan pdinvastoin etuseiniensd
peililasien vuoksi heijastaisivat auringon valoa erittdin haitallisella tavalla
ymparistéon.

O Kuuden rakennuksen sijoittaminen kymmentd metrid IlGhemmdksi rantaviivaa
kuin mitd rakennusjdrjestys sallii, ei ole vahdinen poikkeaminen.
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o Rakennusjdrjestys ei suosi poikkeamista 30 m:n etaisyydesta (pienempéaan
suuntaan) eikd esitd edellytyksid, jotka antaisivat aihetta harkita poikkeamista.

o poikkeamiselle ei I6ydy maaston muodoista johtuvia pakottavia syitd eikd
muita perusteita.

o Vaite, etta peiliseindt pehmentaisivét maisemaan sopeutumista, on
véhintaankin outo.

o Merkitysta on silldkin, ettd kaavamaardyksissa R-3 alue on osoitettu
yhteisrantaiselle rakentamiselle. Yhteisrantaisuusperiaate toteutuu sitd
huonommin, mitd vihemman rakennuksen ja rantaviivan valiin jaa tiloa.

© Vastustan rakennuslupaa peilijulkisivuille. Peililasiseinat muodostaisivat
maisemaa peilatessaan todellisen surmanloukun linnuille, joita niihin vakisin
térmaisi.

o Aineistoon sisdltyvissd kartassa rakennuspaikaksi vuokrattu alue on rajattu
suoralla viivalla kannaksen poikki. Kaavassa kuitenkin néin rajatun vuokra-
alueen etelakdarkeen on merkitty VV Uimaranta-alue seka LV Vesiliikenteen alue.
Miten nama on huomioitu hankkeessa? Asemapiirros katkeaa epamdaaraisesti
ja jattaa taman alueen kasittelematta.

e kiinteiston 491-458-2-32 omistaja 2

o Kuuden rakennuksen sijoittaminen kymmentd metrid Idhemmaksi rantaviivaa
kuin mitd rakennusjdrjestys sallii, ei ole vahainen poikkeaminen.

O Rakennusjdrjestys ei suosi poikkeamista 30 m:n etdisyydesta (pienempdadn
suuntaan) eika esita edellytyksia, jotka antaisivat aihetta harkita poikkeamista.

o poikkeamiselle ei I6ydy maaston muodoista johtuvia pakottavia syitd eikd
muita perusteita.

o Vdite, etta peiliseindt pehmentdisivat maisemaan sopeutumista, on
véhintadnkin outo.

O Merkitysta on silldkin, etta kaavamadrayksissa R-3 alue on osoitettu
yhteisrantaiselle rakentamiselle. Yhteisrantaisuusperiaate toteutuu sitd

huonommin, mitd véhemman rakennuksen ja rantaviivan vdliin jaa tilaa.

o Vastustan rakennuslupaa peilijulkisivuille

o Aineistoon sisdltyvdssd kartassa rakennuspaikaksi vuokrattu alue on rajattu
suoralla viivalla kannaksen poikki. Kaavassa kuitenkin ndin rajatun vuokra-
alueen etelakdrkeen on merkitty VV Uimaranta-alue sekd LV Vesiliikenteen alue.
Miten ndmd on huomioitu hankkeessa? Asemapiirros katkeaa epdmadrdaisesti
ja jattaa taman alueen kasittelematta.

e kiinteiston 491-458-2-39 omistajat

o Niemi tyontyy pienelle jarvialueelle vaki- ja vapaa-ajan asutuksen keskelle.
Talloin se altistaa ldhelld asuvat mahdolliselle hairiokayttaytymiselle.

o suunnitellulle vuokra-alueelle tulisi nimetd Suomessa asuva vastuuhenkilé

o peili-ikkunat/-ovet voivat aiheuttaa haikaisya

o Pelkdstddn maalta saavutettavaa retkikohdetta ei IGhirannoilta enaa oytyisi,
jos alue luovutetaan vain kaupalliseen toimintaan

o Rakennusten etdisyydet rantaviivasta ja mahdolliset laiturirakennelmat ovat
oleellisia hdiriéldhteitd varsinkin veden ddrelld, kun Idhin etdisyys esimerkiksi

Monturinniemestd on noin 150 metrid.

o Vuokramoékkien etdisyydet toisistaan on my0s pidettava riittaving

paloturvallisuuden kannalta.
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© Jos rakennettava alue sijaitsisi kauempana asutuksesta ja suuremman vesiston
ddrelld, poikkeukset rakennusmddrdyksistd voisi olla perusteltavissa

© Poikkeusluvan myontaminen tassd tapauksessa loukkaa oikeudenmukaisuuden
tajua niitd naapureita kohtaan, joille poikkeamista kaavasta ei ole myonnetty.
Miten tulevaisuudessa?

© Vastustamme rakennusluvasta poikkeamista hakemuksessa esitetyilld
vaatimuksilla. Mielestémme ei ole syyta poiketa Mikkelin kaupungin voimassa
olevista, tonteille ja erityisesti rannoille rakentamista koskevista
kaavamadrayksistd. Suunniteltujen rakennusten pienet etdisyydet rantaviivasta
ja mahdolliset myohemmin ilmestyvdt laiturirakennelmat ovat oleellisia
hdiriéldhteita veden ddrelld. Léhin etdisyys esimerkiksi Monturinniemestd on
vain 150 metrid. Asukkaiden runsas vaihtuvuus ei synnytd tuttavuuksia, mikd
on toimivan kyldyhteison piirre. Toivon, ettd Mikkelin kaupunki ajattelee omia
asukkaitaan ja ohjaa yrittdjén véljemmille vesille.

e kiinteiston 491-458-2-40 omistaja
© Poikkeusluvan antaminen Anianniementie 8:aan on ldhtékohdaltaan aivan
absurdi, kun otamme huomioon lahden pienuuden ja suunnitelman kyseisen
maankdyton tarkoituksesta. En siis puolla poikkeusluvan myéntamista.

® kiinteiston 491-404-1-115 omistaja

o Toivon saavani lisétietoja: OOD Hotels Ou:n omistajat ja tosiasialliset
edunsaajat, rahoittajat, budjetti, missd muualla yhtié harjoittaa téllaista
toimintaa

o Milla perusteella rantaetdisyydestd pitdisi, tai voidaan poiketa? Ranta on tdlld
niemelld joka tapauksessa Idhelld joka puolella.

© Peililasisia mékkeja paikalla, johon ilta-aurinko paistaa, ei tulisi missGan
nimessd hyvaksyad. Vastoin esitettd, nama eivédt sulaudu maisemaan millaén
tavoin

® Liinteiston 491-426-5-1 omistajat
© Kohteessa ei ole syytd poiketa 30 metrin etdisyydestd loma-asuntojen
sijoittamisessa tontille. Tontilla on hyvin tilaa normaalin etdisyyden
noudattamiselle ja sen alittaminen tuo heijastuksia ja levottomuutta
metsamaisemaan

e kiinteiston 491-426-5-14 omistajat

© Kolme Honkalahden puoleista moékkia saunoneen sijoitetaan séhkélinjan
ylapuolisille osille ja ensimmdinen mékki IGhemmds niemen kdrked, koska
lasiseindt ovat suoraan kohti omaa ranta-aluettamme ja ensimmdisen mékin
lasiseindt ovat kasvimaatamme vastapddtd.

O Mokkien ja saunarakennusten etdisyyden tulee olla 30 m Mikkelin
rakennusjarjestyksen mukaisesti, koska 1990-luvulla rakentaessamme meitd
sitoivat silloiset erittdin tiukat rakentamismddrdykset: etdisyys rannasta oli
tarkkaan mddritelty emmekd saaneet rakentaa saunaa.
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o Mékkikylan toteuttaja rakentaa omalla kustannuksellaan rajalinjalle aidan

e Liinteiston 491-404-1-77 omistajat

o heijasteita laajoista peilipinnoista ei voi ennakoida

o Mékeistd 6 on sijoitettu selkedsti omille rakennuspaikoilleen rannan
tuntumaan niin, ettd mékkikohtainen rantaviivan osuus on selked.

o Voimassa olevan Saimaan rantaosayleiskaavan R-3 merkinnan mukaan
alueelle saa rakentaa yhteisrantaista lomarakentamista.

o Metsahallituksen alkuperdinen suunnitelma kolmesta loma-asunnosta ja
huoltorakennuksesta on mahdollista sijoittaa niemen pinta-alalle voimassa
olevien rakennus- ja kaavamdadrdysten mukaisesti.

o Yllé mainituin perustein esitimme, ettd poikkeamislupaa ei tule hyvaksya.

e kiinteiston 491-426-4-8 omistajat

© naapurikuulemisissa 200-300 metrin padssd olevat loma-asunnot tulisi ottaa
huomioon

o Poikkeamaehdoissa mainitaan esim niemen maa-alueen ldpimitta ja miten se
rakentamisen mdadrddn vaikuttaa. Tuntuisi tosi suurelta rakennusten
lukumadrdltd tuossa niemessa.

o Poikkeamalupahakemuksen ainoana perusteluna on, ettd rakennusten
peiliseindt heijastaisivat maisemaa takaisin jarvelle, eli sulautuisivat
maisemaan. Siitd voi olla montaa mieltd, miten peilit toimisivat tuossa
tarkoituksessa.

o Mahdollinen meluhaitta: jatkuva autoralli, Asukkaiden rantasaunaillat ja
oleskelu pienessd niemen kdrjessd toisi jatkuvaa meluhaittaa ja se kantaisi
pitkadlle, kun vesi kantaa kilometrien padhan.

o Rakennusten madrdd verrattuna niemen pinta-alaa, silla lukemamme
perusteella niemiin rakentamista koskee tiukemmat mddrdykset kuin muualle
rakentamista. Onko luontoarvot otettu huomioon ja kestdaké niemen ja
lahiympdristé mm. rauhoitetun Layldtsaaren luonto asukkaiden madran?
Niemen rantapuusto on hyvin harvaa, eika maisemointi onnistu.

o Vanhan mékkikyldn sahkéttomien mokkien virkistyskdyttod ja bisnespohjaista
mokkikyldd ei voi lupaprosessissa mitenkddn verrata toisiinsa

o Onko tdma projekti niin suuri, eli “vahdistd suurempi poikkeama
asemakaavasta”, jolloin sen pitdisikin ratkaista ELY-keskus, eikd yksittdinen
virkamies?

o Vastustamme poikkeamaluvan myéntdamistd mokkikylalle.

Yhteismielipiteet:

e Maankdyttoén liittyvat mielipiteet
o Saaristenniemen rajallinen koko lomakyldn kéyton onnistumiseksi ei ole
uskottava, mistd kertoo yritys poikkeusluvalla saada mokkien mddrda sopimaan
alueelle
o luonnonrauhan linnustoineen vaarantuminen
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® Muut mielipiteet

o luonnonrauhan rikkoutuminen hankkeen toteutuessa

© kohdealue on niin pieni, ettei lomakyla voisi toimia ympdristoystavdllisesti
kestavdnkehityksen kriteerein

O vesiskoottereiden melu ja soutuveneet paikallisia kéytdntoja rikkovana

© yrittdja on virolainen

o kysymys, onko hankkeesta taloudellista hyétyd verojen muodossa Mikkelille

o Vireille tullut lomakyldhanke epdilyttad valikoivan informaation, salailulta
vaikuttavien ja esilletuotujen levittdmiskieltojen luoman epdtietoisuuden vuoksi

Hakijan vastineet

® Usean naapurin huomautuksessa esitettyihin olettamuksiin on pyritty tuomaan
selvyyttd hankkeeseen ryhtyvan osalta 2.2.2022 jdrjestetyssd keskustelutilaisuudessa.
® Maasto-olosuhteet ja rantaetdisyys:

O Rakennettavalla alueella kulkee vanha tiepohja, jota hyédyntden sddstytadn
puuston kaatamiselta ja alue voidaan sdilyttad mahdollisimman Iahelld
nykytilaa. Rakennusten sijoittaminen liian Idhelle tiepohjaa hankaloittaa loma-
asuntojen kéyttotarkoitusta ja asukkaiden yksityisyyttd

© Ranta-alueella on tihedhko puusto joka estdd / hdivyttad nakéyhteyden
naapurin kiinteistolle.

® Rakennusjdrjestys ja kaava:

o Kaytetaan Mikkelin rakennusjdrjestystd ja voimassa olevaa kaavaa.

o Mikkelin rakennusjérjestys eikd voimassa oleva kaava vaadi aidan
rakentamista

© Alueelle saa rakentaa yhteisrantaista lomarakentamista tai matkailua
palvelevia tiloja.

© W- ja UV-alueet sdilyvat kaavan mukaisessa kéytossd

e Peijliseindt ja rakennusten ulkomuoto:

o Vidite, etteivdt peiliseinat pehmennd maastoon sopeutumista on olettamus, joka
ei perustu tutkittuun tietoon. Rantojen lomarakentamisessa suuret ja ndyttavat
lasipinnat ovat olleet pidemman aikaa suosittuja.

© Rakennuksissa on yhtendistd lasipintaa rakennusten kdyttotarkoituksen vuoksi
eli antamaan vierailijalle eldmys, jossa luonto tulee osaksi asumista.
Vastaavanlaisia ratkaisuja on kaytetty useassa lomakohteessa Eteld-Savossa
viimeisen vuoden aikana.

o Esimerkkiajankohtana (16.6. klo 18:38) heijastumat osuisivat asumattomaan
Laylatsaareen. Lintujen trmddmiseen on monia syitd. Sdilytettavdlla puustolla
on suuri vaikutus lintujen lehtoreitteihin.

© Rakennusten katemateriaali on himmedpintainen huopa.

e Yrityksen markkinointimateriaali on ollut alustavaa hankkeen esittelymateriaalia,
eika hakemuksen asemapiirroksessa ole saunoja veden pddlld

Kaupungin vastineet

¢ Rakennusjarjestyksen rantaetdisyydesta poikkeaminen ei ole vahaists, joten sita
ei voi kasitella rakennusluvan yhteydessa vahadisena poikkeamana, vaan se
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kasitellaan poikkeamismenettelylla. Mokkien maaraa ei ole kaavassa tai
rakennusjarjestyksessa matkailualueilla rajoitettu, joten sita ei kasitella
poikkeamisena. Poikkeamismenettely koskee vain maankaytollisia seikkoja - ei
hakijan muuta toimintaa. Poikkeamisluvalla kasitellaan vain hakemuksessa
esitetty rakentaminen, joten aikaisempiin suunnitelmiin ei ole mahdollista ottaa
kantaa. Poikkeamisluvat kasittelee MRL 1718 mukaisesti kunta eli Mikkelin
kaupunki.

e Poikkeamiset kasitellaan tapauskohtaisesti kdyttaen harkintavaltaa ja ottaen
huomioon hakijan perustelut, naapureiden mielipiteet seka poikkeamisesta
aiheutuva mahdollinen haitta mm. maiseman ja naapureiden kannalta.

e Kaupungille on toimitettu riittavat selvitykset hakijasta ja heidan edustajistaan
hakemuksen kasittelemiseksi. Hakijan muuta toimintaa, vuokraustoiminnan
jarjestamista, taloudellista tilannetta tai verotusta ei kasitella
poikkeamismenettelyssa.

e Rakennuslupaan liittyvat mielipiteet, kuten peiliseinat, otetaan huomioon
rakennuslupamenettelyssa.

e Naapureita on hankkeen johdosta kuultu 15.12.2022 paivatylla kuulemiskirjeella,
jonka mukana oli hakemus, kiinteistorekisterin karttaote, asemapiirros, loma-
asuntojen pohjapiirros ja julkisivupiirustukset seka saunojen
yhdistelmapiirustukset. Kuulemiskirje lahti lahimmille Saaristenniemen etela- ja
itapuolisille kiinteistdille ja Monturinniemen kiinteistoille. Kirje lahetettiin
pyynnosta myos Karmeniemen paassa sijaitsevalle kiinteistolle 491-426-4-8.
Lupiste.fi -palvelun rajoitteiden takia ulkomaisen yhtion rekisterinumeroa ei ollut
mahdollista syottaa palveluun, vaan se piti syottaa muodossa 00000-0. Hakija oli
littanyt hakemukseen kasittelyyn riittavat tiedot yhtidsta. Hakemusasiakirjoihin
on voinut kayda tutustumassa Mikkelin kaupungin virastotalolla.

e Kaavamaarayksen mukaan alueelle saa rakentaa yhteisrantaista
lomarakentamista tai matkailua palvelevia tiloja. Hankkeessa ei ole kyse
yhteisrantaisesta rakentamisesta vaan matkailurakentamisesta.

e Suunnitellun rakentamisen kerrosalamaara on selvasti vahaisempi kuin loma- ja
matkailualueen (R-3) sallittu kerrosala. Niemiin rakentamista ohjataan
kaavoituksen avulla.

e Lomarakennusten sijoittelulla nykyisen tienpohjan viereen on hakijan mukaan
haluttu valttaa puuston kaatamista ja sailyttaa niemen maisema
mahdollisimman lahella nykytilaa. Suurin osa loma-asunnoista sijoittuu
tiepohjan rannan puolelle, jolloin kulku mékkeihin tapahtuu niiden takaa. Mokit
on sijoiteltu asemapiirroksen mukaan mahdollisimman kauas toisistaan, joten
paloturvallisuus silta osin toteutuu. Laylatsaari on yleiskaavassa virkistysaluetta,
eika siella ole luonnonsuojelualueita.

e Saaristenniemen itdranta avautuu itaan ja koilliseen ja Iahimman vakituisen
asumisen kiinteiston 491-426-5-14 ranta rakennusten kohdalla luoteeseen, joten
ne eivat ole vastapaatd. Saaristenniemen itaosan eteldisimman loma-asunnon
peiliseina avautuu asemapiirroksen mukaan ita-koilliseen ja on vastapaata
naapurikiinteiston 491-426-5-14 rakentamatonta maa- ja metsatalousaluetta.
Maa- ja metsatalousalueen osalta suunnitellusta rakentamisesta ei voida katsoa
olevan haittaa ja etelaisin lomarakennus sijaitsee n. 150 m:n paassa
asuinrakennuksesta metsaisen alueen takana. Sahkoélinjan pohjoispuoliset loma-
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asunnot nakyvat asuinkiinteistén rantaan, mutta niiden peiliseinat avautuvat
koilliseen.

e Mikkelin alueella jarvien rannat ovat suojelualueita lukuun ottamatta
suurimmalta osaltaan loma- tai vakituiseen asumiseen kaavoitettuja. Siita syysta
on varmasti vaikea 16ytaa kauempana asutuksesta sijaitsevaa matkailualuetta -
etenkaan Saimaan rannoilta. Kaavoituksella rakennuspaikkoja ryhmitellaan
siten, etta rannoille jaa myos rakentamisesta vapaita alueita. Tallaisia retkeilyyn
soveltuvia alueita I6ytyy mm. Karmeniemea vastapaata seka Syvasen ja Ala-
Salvasen rannoilta. Saaristenniemen uimaranta-alue jaa myos ennalleen.
Honkalahden alueella rannat oli pitkalti rakennettu jo paljon ennen yleiskaavan
vahvistumista poikkeamislupien kautta. Saaristenniemi on ollut
matkailukaytossa jo 80-luvulla.

® Honkalahden rannoilla on kasitelty kolmetoista poikkeamislupaa, joista
kaksitoista on ollut myonteisia. Ennen rantaosayleiskaavan laatimista
poikkeamislupien lupaehdot olivat usein nykyisia maarayksia tiukemmat.
Saunojen rakentaminen on voimassa olevan kaavan mukaan mahdollista
rakennusjarjestyksen maardysten mukaan.

e Poikkeamislupaa ei haeta laitureille, eika vesiskoottereiden tai soutuveneiden
kayttd kuulu poikkeamisluvalla kasiteltaviin asioihin.

e | uonnonrauhan rikkoutuminen, meluhaitat ja autoliikenne ovat kaikkeen
rakentamiseen, asumiseen ja matkailuun liittyvia kysymyksia, joihin voidaan
vaikuttaa maankayton suunnittelulla ja kaavoituksella. Saaristenniemessa on
vastaavaa matkailutoimintaa harjoitettu jo kymmenia vuosia.

® L oma-asunnot, saunat ja toimisto/vastaanottorakennus liitetaan
vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkkoon. Alueen vesiosuuskunnan
teettamassa luontoselvityksessa ilmenneen uhanalaisen lajin esiintymispaikka
huomioidaan rakentamisessa. Jatteiden kasittelyssa tulee kaavamaaraysten
mukaisesti noudattaa kulloinkin voimassa olevia maarayksia.

e Aidan rakentamiseen ei ole Mikkelin rakennusjarjestyksessa eika voimassa
olevassa kaavassa velvoitetta, joten sita ei voida poikkeamisluvassa maarata
rakennettavaksi.

Hakija jarjesti yleisotilaisuuden 2.2.2022, jossa hakijan edustajat selvittivat yleisolle
yrityksen toimintaperiaatteita, hankkeen taustoja ja tarkoitusta seka vastasivat yleison
kysymyksiin. Hakijan mukaan tarkoitus on tarjota tasokasta majoitusta ja
luontokokemus. Luontoarvot ovat yritykselle tarkeita, joten lomakylaan ei tule
vesiskoottereita. Kiinteistojen 491-458-2-32, 491-458-2-39 ja 491-458-2-40 omistajien
toiveesta heidan mielipiteensa kaytiin tilaisuudessa lapi.

Hakemuksesta on neuvoteltu kaupunkisuunnittelun ja rakennusvalvonnan kanssa.

Ote kiinteistorekisterikartasta/sijaintikartta, asemapiirros, ote voimassa olevasta
yleiskaavasta seka muistutukset ja vastineet niihin ovat liitteina.

Poikkeamisen edellytyksena on, ettd hanke ei saa vaikeuttaa yleiskaavan toteutumista
(MRL:n 42 8).

MRL 1718:n mukaan poikkeaminen ei saa
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1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hakemus tayttaa poikkeamiselle asetetut edellytykset.

Liitteet:

1 Liite_Anianniementie_asemapiirros.pdf
2 Liite_Anianniementie_vastineet.pdf

3 Liite_Anianniementie_kaavaote.pdf

4 Liite_Anianniementie_sijaintikartta.pdf
5 Liite_Anianniementie_mielipiteet.pdf

Paatoksen peruste
Asumisen ja toimintaympariston palvelualueen toimintasaant6 58/5.2.2.

Paatos

Kaavoitusinsindori myontaa MRL 171 8:n mukaisesti poikkeamisen Mikkelin
kaupungin rakennusjarjestyksen rantaetaisyysmaarayksesta kiinteistdsta Anianniemi
491-426-2-6 0dd Hotel Ou:n esisopimuksella vuokraamalla n.1,9 ha alueella
matkailukayttoon tarkoitettujen lomarakennusten rakentamiseksi n.18-21 metrin
etaisyydelle rannasta.

Suunniteltu rakentaminen on Saimaan rantaosayleiskaavan mukaista
matkailurakentamista. Alue on poikkeamisluvalla toiminut matkailualueena jo ennen
Saimaan rantaosayleiskaavan vahvistamista. Matkailukaytto on jatkunut kaavan
vahvistuttua, eika paikan kayttotarkoitus muutu.

Poikkeamisluvan erityisena syyna ja perusteena ovat maiseman erityispiirteet.
Lomarakennukset saunoineen sijoittuvat niemen ympari vuosien kuluessa
muodostuneen olemassa olevan tienpohjan varteen. Pienikokoiset lomarakennukset
sijoittuvat metsaiseen niemeen, joka on tarkoitus sadilyttaa nykytilassa ja valttaa
puiden kaatamista. Rantaetaisyydesta poikkeamisella ei ole alueen muille asukkaille

merkittavaa haittaa. Suunnitellun rakentamisen kerrosalamaara 256 k-m2 on selvasti
vahaisempi kuin loma- ja matkailualueen (R-3) sallittu kerrosala 600 k-m?2.

Poikkeamisen ehtoina ovat: Rakennusten ja rannan valiin tulee jattaa suojapuustoa.
Uhanalaisen kasvilajin (Anianniemen mykerdsara) sijaintipaikka uimarannan
pohjoispuolella tulee ottaa suunnitelmissa huomioon ja pyrkia jattamaan
luonnontilaiseksi. Rakennukset tulee liittaa vesiosuukunnan vesi- ja viemariverkkoon.

Poikkeamislupapaatoksen lisaksi hanke vaatii rakennusluvan Mikkelin kaupungin
rakennusvalvonnasta. Rakennuslupa tulee hakea kahden vuoden sisalla taman
poikkeamisluvan antopaivasta. Samalla rakennusrekisterin tiedot tulee saattaa ajan
tasalle.
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Esitetyn hankkeen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle, vaikeuttavan
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista eika vaikeuttavan rakennetun ymparistén
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista (MRL 1728, 438).

Hakijalta peritaan taksan mukainen lupamaksu 580 €.

Tama paatos on annettu julkipanon jalkeen 4.3.2022, jolloin sen on katsottu tulleen
asianomaisen tietoon.

Tiedoksi
Hakija, mielipiteen esittaneet naapurit, Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus, rakennusvalvonta, Ruuth juha, kirjaamo, Frosti Minna

Allekirjoitus

Minna Frosti, kaavoitusinsinoori

Viranhaltijapaatoksen nahtavanaolo
Paatos pidetaan nahtavilla yleisessa tietoverkossa (www.mikkeli.fi) tai Mikkelin
kaupungin kirjaamossa (Raatihuoneenkatu 8-10) 3.3.2022 alkaen.

Sahkoisesti hyvaksytyn otteen oikeaksi todistaa:

Mikkelissa
01.03.2022

Kirsi Avelin
toimistosihteeri

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antopaiva 4.3.2022.

Lahetetty tiedoksi sahkopostilla 1.3.2022: Hakija (asiamies), Eteld-Savon ELY-keskus,
rakennusvalvonta/-tarkastajat, Ruuth Juha, kirjaamo, Frosti Minna

Lahetetty tiedoksi postitse 2.3.2022: mielipiteen esittaneet naapurit (erillinen tiedosto
yhteystiedoista)
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Oikaisuvaatimus
8§89

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

® se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
e kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Mikkelin kaupungin kirjaamoon viimeistaan
maadraajan viimeisena pdivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds postitse tai sahkoisesti. Postiin
oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen [ahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa
katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin
lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kunnan jdsenen ja kuntalain (410/2015) 137 &:n 2 momentissa tarkoitetun kunnan
katsotaan saaneen paatoksestd tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poytakirja
on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusaijan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Mikkelin kaupunki/Lupa- ja
valvontajaosto.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosaite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin klo 9-15.



Mikkeli Ote viranhaltijapaatoksesta 12 (12)
Kaavoitusinsinoori 01.03.2022 §9
Poikkeamisluvat ja suunnittelutarveratkaisut

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty Mikkelin asianhallintajarjestelmassa

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisdlté
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkodinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen, ja se on tekijan
allekirjoitettava. Sahkdoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperdisyytta tai eheytta ole

syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksessa on iimoitettava:

® paatos, johon haetaan oikaisua,
e se, millaista oikaisua vaaditaan,
¢ milla perusteelia oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan my6s sahképostiosoite.

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033/ 015 1941 (vaihde)
Sahkdpostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin kio 9-15.
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§12
Oikaisuvaatimus poikkeamispaatoksesta kiinteisté Anianniemi 491-426-2-6

MIliDno-2021-4587

Valmistelija / lisatiedot:

Minna Frosti, Juha Ruuth
minna.frosti@mikkeli.fi, juha.ruuth@mikkeli.fi
kaavoitusinsinoori, hallintopaallikkoé

Liitteet
1 Liite Lvj Paatosote poikkeamishakemus tila Anianniemi 491-426-2-6 O6d Hotel Ol
2 Liite Lvj Anianniementie 8 kooste oikaisuvaatimuksista
3 Liite Lvj Hakijan vastine oikaisuvaatimuksiin
4 Liite Lvj Asemapiirros
5 Liite Lvj Loma-asunto julkisivut
6 Liite Lvj Loma-asunto pohja
7 Liite Lvj Sauna yhdistelmapiirros

Kaavoitusinsindorin viranhaltijapaatoksesta 1.3.2022 & 9 on tehty viisi
oikaisuvaatimusta lupa- ja valvontajaostolle. Kooste oikaisuvaatimuksista on liitteena.
Paatoksella hakijalle myonnettiin MRL 171 8:n mukaisesti poikkeaminen Mikkelin
kaupungin rakennusjarjestyksen rantaetaisyysvaatimuksesta matkailurakennusten
rakentamiseksi. Hakijan tarkoituksena on rakentaa kiinteistélle Anianniemi 491-426-2-
6, Anianniementie 8, 8 kpl 21 k-m2 suuruisia paaluilla seisovia konttimaisia (6,3 m x 3,3
m x 3,2 m) lomarakennuksia, niiden yhteyteen 8 kpl 6 k-m2 suuruisia saunoja seka 40
k-m2 toimisto/vastaanottorakennus.

Kiinteisto sijaitsee Saaristenniemessa Ukonveden Honkalahdella linnuntieta n. 8 km
Mikkelin keskustasta kaakkoon. Alueella on voimassa Saimaan rantaosayleiskaava,
joka on hyvaksytty 30.10.2000. Hakija on esisopimuksella vuokrannut kiinteistdsta n.
1,9 ha alueen niemestg, jonka pituus on n. 200 m ja leveys n.115-120 m.
Kaavamerkintana on loma- ja matkailualue (R-3). Kaavamaarayksen mukaan alueelle
saa rakentaa yhteisrantaista lomarakentamista tai matkailua palvelevia tiloja.
Lisarakentaminen edellyttaa alueen jatevesien kasittelymenetelman uusimista kunnan
ymparisto- ja terveysviranomaisten edellyttamalla tavalla. Rakennusoikeuden
enimmaismaara on rantaosayleiskaavassa 600 k-m2. Suunniteltu rakentaminen ei
poikkea kaavamaarayksista.

Hanke poikkeaa Mikkelin kaupungin v. 2017 hyvaksytyn rakennusjarjestyksen
maarayksestd, jonka mukaan asuin- ja lomarakennuksen etdisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 m seka
sijainnin sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan
sailyy. Suunniteltu rakentaminen sijoittuisi kahden lomarakennuksen osalta yli 30 m:n
etaisyydelle rannasta. Yksi lomarakennus sijoittuisi 18,4 m etaisyydelle ja loput viisi 20-
21 m etaisyydelle rannasta. Saunojen etdisyydet ovat rakennusjarjestyksen mukaiset.
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Poikkeamispaatokseen tuli viisi oikaisuvaatimusta: tilat 491-426-4-16, 491-458-2-40,

491-458-2-32 ja 491-426-4-8 omina vaatimuksinaan seka yhteisvaatimus tiloilta 491-
426-5-14, 491-426-5-9, 491-426-5-16, 491-426-5-2, 491-404-1-101, 491-426-4-8, 491-

426-4-16, 491-426-3-1.

Maankaytto- ja rakennuslain 193 &:n mukaan valitusoikeus poikkeamispaatoksesta on:

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2. sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3. silla, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;

4. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5. kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun paatos vaikuttaa;

6. toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistykselld, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen
taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7. viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Poikkeaminen koskee vain rantaetaisyysvaatimusta, joten muutoksenhakuoikeuden
voidaan katsoa olevan vain sellaisilla, jotka ovat joko rajanaapureita tai joilla on selkea
nakoyhteys vesiston tai tien yli rakennuspaikalle. Rantaetdisyysvaatimuksesta
poikkeaminen ei voi koskea muiden etua. Tilalla 491-426-4-16 omistajilla ei ole
valitusoikeutta poikkeamispaatoksests, silla tila sijaitsee yli 500 m etdisyydella tilasta
Anianniemi 491-426-2-6 eika suoraa nakdyhteytta ole.

Oikaisuvaatimukset on tehty saadetyn 14 vuorokauden maaraajan kuluessa. Hakijalle
on varattu mahdollisuus antaa vastine oikaisuvaatimusten johdosta. Vastine on tullut
30.3.2022.

Tilan 491-458-2-40 oikaisuvaatimuksessa vaaditaan Mikkelin kaupungin lupa- ja
valvontajaostolta paatokseen uudelleen arviointia ja hanketta puoltavan paatoksen
perumista. Perusteena on, etta alueen tosiasiallinen matkailukaytté on ollut taysin
erityyppistd, kuin nyt poikkeusluvan hakijan esittama kaytto ja etta aluetta ei ole koko
ajan kaytetty matkailuun.

Oikaisuvaatimuksessa esitetaan kysymys, kuinka intiimeihin paikkoihin on sopivaa tai
mahdollista antaa lupaa matkailulle, joka ei nykyaan enaa ole paikallista, vaan samalla
kansainvalisesti virtuaalista. Huolta aiheuttavat salakuvaaminen, peiliseinien
heijastukset, yrittajan vaihtuessa suhtautuminen vesiskoottereihin ja nykyisen
asutuksen aanten vaikutukset matkailutoimintaan.

Tilojen 491-426-5-14, 491-426-5-9, 491-426-5-16, 491-426-5-2, 491-404-1-101, 491-426-
4-8, 491-426-4-16, 491-426-3-1 oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta poikkeamislupa
kumotaan ja rakennukset on sijoitettava Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksen
rantaetaisyysvaatimusten mukaisesti. Perusteluina poikkeamislupaan annetut
vastineet ja lisaksi seuraavat seikat: Rakennusjarjestys on yksiselitteinen rakennusten
sijoittelusta vahintaan 30 m etaisyydelle rannasta. Poikkeamisen erityisen syyn tulisi
perustua maankaytolliseen yleiseen intressiin. Merkittavan haitan puuttuminen ei ole
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erityinen syy poikkeamiselle eikd muuta painavaa syyta poikkeamiselle ole esitetty.
Hakemuksesta tai paatoksesta ei ilmene, miksi olisi MRL 171 8§ kannalta erityisen
tarpeellista sijoittaa rakennukset vanhan tienpohjan ja rannan valiin.

Tilan 491-458-2-32 oikaisuvaatimuksen tekijoiden mielesta naapurien ja
lahiasukkaiden mielipiteiden sivuuttamiselle ei ole aineistossa esitetty kestavia
perusteita, joten he vaativat paatoksen oikaisua. Mikkelin ei tassa ole syyta poiketa
rakennusjarjestyksestaan, rantarakentamisen kirjaimesta ja hengesta. He esittavat
lisaperusteluina ja kysymyksina hakija ja kaupungin esittamiin vastineisiin seuraavaa:
Onko rakennuspaikka sopiva, jos uudisrakentamishanketta ei voi toteuttaa muuten
kuin rakennusjarjestyksen vastaisesti? Peiliseinien haittavaikutukset lahiympariston
asukkaille voivat olla hyvinkin merkittavat, monen suuntaiset peilit vadristaisivat
rantamaiseman ominaispiirteet eika haikaisyvaikutusta voi arvioida yhden hetken
perusteella. Mika ero on kaupallisella lomamaokkitoiminnalla ja taman hankkeen
matkailumokkitoiminnalla? Oikaisuvaatimuksen tekijat vastustavat rakennuslupaa
peilijulkisivuille. Yhden asianosaisen vaatima aita tulee huomioida, koska mokin
rintamasuunta katsoo ranta-alueelle, joka ei kuulu hankkeen vuokra-alueeseen.

Tilan 491-426-4-8 oikaisuvaatimuksessa vastustaan poikkeamisluvan mydntamista
Saaristenniemen mokkikylalle. Perusteluina on esitetty lilkkennemelun merkitseva
lisaantyminen, joka hairitsee seka loma-asukkaita etta lahella vakituisesti asuvia.
Anttola-Puumala tien (no: 62) likennemaarat kasvaisivat merkittavasti, josta lilkkenteen
melu kantautuu erityisen lujaa uuden mokkikylan asukkaille. Lisaksi otetaan kantaa
mielipiteeseen peilipintojen soveltuvuudesta ja puuston sailyttamisesta
Saaristenniemessa.

Kuulemisvaiheessa esitetyissa muistutuksissa oli kiinnitetty huomiota myo6s
hakijayhtion kotipaikkaan ja esitetty epailyksia sen taustoista, omistuspohjasta,
rahoituksesta ja kyvysta vastata lomakylan toiminnasta seka siihen, onko hankkeesta
mitaan taloudellista hyotya Mikkelin kaupungille. Nama eivat ole maankaytto- ja
rakennuslain mukaisia lupaviranomaisen paatoksentekoon vaikuttavia seikkoja eika
niitd ndin ollen voi ottaa lupakasittelyssa huomioon.

Asianosaisia oli hakemuksen johdosto kuultu tavanomaista laajemmin, kun
hankkeesta oli jarjestetty normaalin kirjeitse tapahtuvan kuulemisen lisaksi esittely- ja
kuulemistilaisuus 2.2.2022.

Hakija perusteli hakemustaan seuraavasti: "Rakennetaan loma-asumisen alue.
Kahdeksan loma-asuntoa joiden yhteyteen tulee sauna. Lisaksi toimisto/
vastaanottorakennus. Rakennuksiin tulee sahko ja viemarointi. Mikkelin
rakennusjarjestyksen mukainen etdisyys rannasta loma-asunnoille on 30 m. Haetaan
poikkeamaa pienemmalle rantaetaisyydelle. Suunnitelmien ja maastossa tehtyjen
mittausten mukaan yksi rakennus sijoittuisi 18,4 m etaisyydelle rantaviivasta, muut
rakennukset yli 20 m paahan. Perustelut; rakennukset ovat etuseindltaan peililasia,
joka heijastaa jarvelta katsottuna ymparoivaa maisemaa, nain rakennukset sulautuvat
hyvin ymparéivaan maisemaan (katso liitteet, esite OOD-Hotels). Poikkeamista
haetaan samalla rakennuslupaa varten.”

Hakija on perustellut hakemusta naapureiden kuulemisvaiheessa tulleisiin
mielipiteisiin kirjoittamissaan vastineissa mm. seuraavasti: "Rakennettavalla alueella
kulkee vanha tiepohija, joka on uudessa hankkeessa hyddynnettavissa ja talla
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sadstytddn puuston kaatamiselta ja alue sailyttda mahdollisimman lahella nykytilaa.
Rakennusten sijoittaminen liian lahelle nykyista tiepohjaa hankaloittaa rakennettavien
loma-asuntojen kayttotarkoitusta ja asukkaiden yksityisyytta.”

Oikaisuvaatimusten johdosta antamassaan vastineessa hakija on ilmoittanut, etta
muutamien rakennusten etdisyytta rantaviivasta ja julkisivujen suuntia tarkastellaan
vield uudelleen rakennuslupavaiheessa naapureiden ndakemykset huomioiden.

Maankaytt6- ja rakennuslain 171 &n mukaan poikkeamisen edellytyksena on, etta
hanke ei saa

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; eika

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytté- ja rakennuslain 171 &n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa
poikkeamisen tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Saaristenniemeen kiinteist6lle Anianniemi 491-426-2-6 oli myonnetty 13.8.1981
poikkeamislupa lomarakennuksen, viiden aitan ja tanssikatoksen rakentamiseen, jotka
oli rakennettu vv. 1982-1986. Voimassa olevan Saimaan rantaosayleiskaavan
(hyvaksytty 30.10.2000) kaavamaaradysten mukaan alueelle saa rakentaa
yhteisrantaista lomarakentamista tai matkailua palvelevia tiloja. Hankkeessa on kyse
kaavan mukaisesta matkailurakentamisesta. Vaikka matkailutoiminta on valilla
paattynyt ja vanhat rakennukset purettu, kaava mahdollistaa edelleen matkailukayton.
Kaavassa ei tarkemmin oteta kantaa matkailukayton tyyppiin.

Rakennusjarjestyksen rantaetdisyysmaarayksilla on haluttu turvata asuntojen
jatevesien kasittelymahdollisuudet ja osaltaan vaikuttaa rakennettuun
rantamaisemaan. MRL 171 8:n mukaisena erityisena syyna lomarakennusten
sijoittamiselle alle 30 m etdisyydelle rannasta voidaan pitaa liittymista
vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkkoon, jolloin jatevesia ei kasitella tilalla. Samoin
erityisena syyna voidaan pitaa niemea kiertava vanha tiepohja. Loma-asuntoja ei ole
haluttu sijoittaa siten, etta tiepohja jaa loma-asuntojen ja rannan valiin.
Rakennusjarjestyksen mukaan asuin- ja lomarakennuksen etdisyysvaatimuksen lisaksi
sijainnin tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sailyy. Kayttamalla vanhaa tiepohjaa ja sijoittamalla rakennukset sen ja
rannan valiin valtetian uuden tien tekeminen ja puuston kaataminen sita varten seka
suuret maansiirtotyét, jolloin niemen maisema sailyy mahdollisimman lahella

nykytilaa.

Poikkeamispaatoksen ehtona on rantapuuston sailyttdaminen, milla on suurin vaikutus
lomarakennusten nakymiseen vastarannalle ja vaikutusta myGs aanten
kantautumiseen jarven yli. Suunnitellut loma-asunnot ovat liséksi pienikokoisia (21 k-
m_2). Naista syista on katsottu, ettei rantaetaisyydestd poikkeamisesta ole alueen
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muille asukkaille merkittavaa haittaa. Oikaisuvaatimuksissa mainitut salakuvaaminen,
vesiskoottereiden kaytto, liikennemelu, aidan rakentaminen ja nykyisen asutuksen tai
kantatien aanten vaikutukset matkailutoimintaan eivat ole sellaisia seikkoja, joihin
rakennusten sijainnilla rantaviivaan ndhden olisi vaikutusta. Nailld seikoilla ei ole ollut
merkitysta rantaetaisyysvaatimusta koskevan poikkeamishakemuksen késittelyss,
joten niihin ei oteta kantaa myoskaan poikkeamispaatosta koskevien
oikaisuvaatimusten kasittelyssa. Rakennusten ulkonakoon, julkisivujen suuntiin,
rakenteisiin ja tarkempaan sijoitteluun liittyvat asiat, kuten peililasiseinat, kasitellaan
rakennuslupamenettelyssa.

Saaristenniemen lounaisrannalla on rantaosayleiskaavaan merkityt uimaranta (W) ja
vesililkenteen alue (LV), jotka eivat kuulu vuokra-alueeseen. Suunniteltujen
lomarakennusten rakentaminen ei siis esta noiden yleisten alueiden kayttda.

Poikkeamishakemuksessa on esitetty maankaytto- ja rakennuslain 171 8:n edellyttdma
erityinen syy rantaetaisyysvaatimuksesta poikkeamiselle.

Oikaisuvaatimuksissa ei ole esitetty mitaan sellaista, mik antaisi aihetta muuttaa
kaavoitusinsindorin tekemaa paatosta.

Ehdotus
Esittelija: Sari Valjakka

Lupa- ja valvontajaosto paattaa edella esitetyn perusteella hylata oikaisuvaatimukset
kaavoitusinsindorin paatoksesta 8 9/1.3.2022, jolla hakijalle myénnettiin MRL 171 &:n
mukaisesti poikkeaminen Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksen
rantaetaisyysvaatimuksesta matkailurakennusten rakentamiseksi kiinteistolla
Anianniemi 491-426-2-6. Jaosto kuitenkin edellyttas, ettd ne lomarakennukset, jotka
tulisivat rannan ja olemassa olevan tiepohjan valiin ja joita ei ole mahdollista sijoittaa
rakennusjarjestyksen mukaisen etdisyyden paahan rantaviivasta, sijoitetaan
rakennuslupavaiheessa niin kauas rantaviivasta kuin tiepohja ja maastonmuodot
mahdollistavat.

Tiedoksi
Oikaisuvaatimusten tekijat, luvanhakija
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Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta seka 11.4.2022 kaupungin yleisessa
tietoverkossa julkaistusta poytakirjasta jaljennetyn otteen oikeaksi todistaa.
Mikkelissa

12.04.2022

Juha Ruuth
hallintopaallikko

Tiedoksianto asianosaiselle
Lahetetty tiedoksi sahkopostilla 12.4.2022

Oikaisuvaatimuksen tekijat, luvanhakija

Marjaana Kolehmainen
asianhallintasihteeri
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Hallintovalitus
812

Hallintovalitus
Tahan paatokseen haetaan muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.

Valitusoikeus
Tahan paatokseen saa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 193 8:n perusteella
hakea muutosta:

e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,

e sellaisen kiinteistdn omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa,

® se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa,

® se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdémasti vaikuttaa,

e kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatés vaikuttaa,

¢ toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon-
tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen, sek3

® viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen antamisesta. Paatoksen antopaiva on
kirjattu kohtaan tiedoksianto asianosaiselle.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin vélitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen valitusajan
paattymista.

Paatos on annettu maankaytto ja rakennuslain (132/1999) 198 &:n mukaisesti
julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen asianomaisten tietoon.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paivé on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Hallintovalitus tehdaan 1ta-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64

Sahkopostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42501

Puhelinnumero: 029 56 42500

Hallinto-oikeuden asiakaspalvelu on avoinna arkisin 8.00-16.15
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Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

1. paatos, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pGatos);

2. miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimuksen perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatés ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on liséksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen
laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myds taman nimi ja
yhteystiedot. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkoista
asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksen tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten laissa oikeudenkaynnista
hallintoasioissa (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Oikeudenkdyntimaksu

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta peritaan
oikeudenkayntimaksu, mika on maaratty mainitun lain 2 8:ssa. Saman lain 5 §:ssa on
maarays niista asioista, joista ei perita oikeudenkdyntimaksua.
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Poytakirja
Paatosta koskevia pOytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin klo 9-15.



Itd-Suomen hallinto-oikeus
Hallintovalitus Lupa- ja valvontajaostopdatokseen 01.04.2022 MIiDno-2021-4587
Hallintovalitus poikkeamispaatéksesta tila Anianniemi 491-426-2- 6 / O6d Hotel Ou™

Lupa ja valvonta osaston paatoksessa todetaan, etta tilan 491-426-4-16 omistajalla ei ole
valitusoikeutta poikkaemispaatoksesta, silla tila sijaitsee yli 500 m:n etdisyydell3 tilasta
Anianniemi 491-426-2-6 eika suoraa ndakoyhteytta ole. Edelld mainittu tila sijaitsee 480-485
m etadisyydelld 491-426-2-6 tilasta ja nakoéyhteys on. Olin 2.2.2022 kuulemistilaisuudessa.
Edelld esitettyjen asioiden johdosta valitan lupa- ja valvontajaoston paatoksesta.
Hallintovalituksessa vaaditaan, etta Lupa-ja valvontajaoston paatos kumotaan ja kaikki
mokit sijoitetaan rantaviivasta 30 m:n etdisyydelle, joka on Mikkelin kaupungin
rantaetdisyysvaatimuksen mukainen. Rakennusjarjestys on yksiselitteinen mokkien
sijoittelusta vahintaan 30 metrin padhan rantaviivasta. Poikkeamisen erityisen syyn tulisi
perustua maankaytoélliseen yleiseen tosiasiaan. Merkittavan haitan puuttuminen eiole
erityinen syy poikkeamiselle eikd muuta syyta ole esitetty. Hakemuksesta tai paatoksesta ei
ilmene, miksi olisi MRL 171 § kannalta erityisen tarpeellista sijoittaa rakennukset vanhan
tiepohjan ja rannan valiin. Rantaviivalla suojapuustoa ei ole juuri ollenkaan. Tontin maasto
on kivista ja kallioista. Kun vesijohto- ja viemaréintilinjoja kaivetaan, joudutaan kalliotakin
rajayttdmaan, niin luonnonmukaisuuden sdilyttamisesta ei voida puhua. Erityisen ldhelle
rantaa on sijoitettu rakennukset, jotka ovat vastapadata tilaa 491-458-2-40. lhmettelen,
etta rakennusten sijoittelu maastoon on merkitty jo syksylla 2021 jo ennen lumen tulo
Mokit on suunniteltu peililasi-ikkunallisiksi, joista vastarannalla asuville aiheutuu ikavia
heijastumia. Yksi ns. tutkittu tieto ei kerro koko totuutta auringon heijastuksista.

Tontin pinta-ala 1,9 ha on tamantyyppiseen liiketoimintaan liian pieni. Ei ole tilaa
eraliikuntaan. Kaupunki ehdottaa, “retkeilyyn soveltuvia kohteita l6ytyy Kirmeniemen
vastapaata”, jossa on kaksi yksityisilla tonteilla olevaa omakotitaloa. Pihojen lapi
kulkeminen ei ole mahdollista ja valmiita erdapolkuja Syvdsen rannalla ei ole eika niitd saa
yksityisille maille ilman omistajan lupaa rakentaa.

Vditetdan, ettd “Saaristenniemi on ollut matkailukdyt6ssa jo 80-luvulla”. Saaristenniemessa
oli Etela-Savon sairaanhoitopiirin ja Moision sairaalan henkilokunnan virkistyskaytto6n
tarkoitettu tanssilava ja joitakin mokkeja. Matkailukdyttoé on harhaanjohtava kasite, koska
sielld oli joskus paikallisia tilaisuuksia, ei globaaleja matkailijoita jatkuvasti.

Asukkaita on tullut alueelle lisda, 80-luvulla oli Kirmeniemessa yksi kesamokki, nykyisin on
kolme omakotitaloa ja yksi ymparivuotinen kesdasunto. Saaristenniemen ldhelle on tullut
useita rakennuksia. Omakotitaloasukkaita on tullut lisdd, mutta lomakyla olisi tdman
tyyppisen asutuksen keskella riesa, melu ym. haittoineen. Toteutuessaan lomakyla veisi
luonnon rauhan, kiinteist6jemme arvot laskisivat, kuka korvaa taman meille?

Tilan 491-426-4-16 tontinomistaja,
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§12
Oikaisuvaatimus poikkeamispaatoksesta kiinteist6 Anianniemi 491-426-2-6

MliDno-2021-4587

Valmistelija / lisatiedot:

Minna Frosti, Juha Ruuth
minna.frosti@mikkeli.fi, juha.ruuth@mikkeli.fi
kaavoitusinsinoori, hallintopaallikko

Liitteet
1 Liite Lvj P34t6sote poikkeamishakemus tila Anianniemi 491-426-2-6 06d Hotel Ol
2 Liite Lvj Anianniementie 8 kooste oikaisuvaatimuksista
3 Liite Lvj Hakijan vastine oikaisuvaatimuksiin
4 Liite Lvj Asemapiirros
5 Liite Lvj Loma-asunto julkisivut
6 Liite Lvj Loma-asunto pohja
7 Liite Lvj Sauna yhdistelmapiirros

Kaavoitusinsindorin viranhaltijapaatoksesta 1.3.2022 § 9 on tehty viisi
oikaisuvaatimusta lupa- ja valvontajaostolle. Kooste oikaisuvaatimuksista on liitteena.
Paatoksella hakijalle myonnettiin MRL 171 &:n mukaisesti poikkeaminen Mikkelin
kaupungin rakennusjarjestyksen rantaetaisyysvaatimuksesta matkailurakennusten
rakentamiseksi. Hakijan tarkoituksena on rakentaa kiinteistolle Anianniemi 491-426-2-
6, Anianniementie 8, 8 kpl 21 k-m2 suuruisia paaluilla seisovia konttimaisia (6,3 m x 3,3
m X 3,2 m) lomarakennuksia, niiden yhteyteen 8 kpl 6 k-m2 suuruisia saunoja seka 40
k-m2 toimisto/vastaanottorakennus.

Kiinteisto sijaitsee Saaristenniemessa Ukonveden Honkalahdella linnuntieta n. 8 km
Mikkelin keskustasta kaakkoon. Alueella on voimassa Saimaan rantaosayleiskaava,
joka on hyvaksytty 30.10.2000. Hakija on esisopimuksella vuokrannut kiinteistosta n.
1,9 ha alueen niemest3, jonka pituus on n. 200 m ja leveys n.115-120 m.
Kaavamerkintana on loma- ja matkailualue (R-3). Kaavamaarayksen mukaan alueelle
saa rakentaa yhteisrantaista lomarakentamista tai matkailua palvelevia tiloja.
Lisarakentaminen edellyttaa alueen jatevesien kasittelymenetelman uusimista kunnan
ymparisto- ja terveysviranomaisten edellyttamalla tavalla. Rakennusoikeuden
enimmaismaara on rantaosayleiskaavassa 600 k-m2. Suunniteltu rakentaminen ei
poikkea kaavamaarayksista.

Hanke poikkeaa Mikkelin kaupungin v. 2017 hyvaksytyn rakennusjarjestyksen
maarayksesta, jonka mukaan asuin- ja lomarakennuksen etdisyyden
keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla vahintaan 30 m seka
sijainnin sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan
sdilyy. Suunniteltu rakentaminen sijoittuisi kahden lomarakennuksen osalta yli 30 m:n
etaisyydelle rannasta. Yksi lomarakennus sijoittuisi 18,4 m etdisyydelle ja loput viisi 20-
21 m etaisyydelle rannasta. Saunojen etdisyydet ovat rakennusjarjestyksen mukaiset.
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Poikkeamispaatokseen tuli viisi oikaisuvaatimusta: tilat 491-426-4-16, 491-458-2-40,

491-458-2-32 ja 491-426-4-8 omina vaatimuksinaan seka yhteisvaatimus tiloilta 491-
426-5-14, 491-426-5-9, 491-426-5-16, 491-426-5-2, 491-404-1-101, 491-426-4-8, 491-

426-4-16, 491-426-3-1.

Maankaytto- ja rakennuslain 193 8:n mukaan valitusoikeus poikkeamispaatoksesta on:

1. viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2. sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3. sillg, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa;

4. silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

5. kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

6. toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ympadristonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen
taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7. viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Poikkeaminen koskee vain rantaetdisyysvaatimusta, joten muutoksenhakuoikeuden
voidaan katsoa olevan vain sellaisilla, jotka ovat joko rajanaapureita tai joilla on selkea
nakdyhteys vesiston tai tien yli rakennuspaikalle. Rantaetaisyysvaatimuksesta
poikkeaminen ei voi koskea muiden etua. Tilalla 491-426-4-16 omistajilla ei ole
valitusoikeutta poikkeamispaatoksests, silla tila sijaitsee yli 500 m etaisyydella tilasta
Anianniemi 491-426-2-6 eika suoraa nakoyhteytta ole.

Oikaisuvaatimukset on tehty saadetyn 14 vuorokauden maaraajan kuluessa. Hakijalle
on varattu mahdollisuus antaa vastine oikaisuvaatimusten johdosta. Vastine on tullut
30.3.2022.

Tilan 491-458-2-40 oikaisuvaatimuksessa vaaditaan Mikkelin kaupungin lupa- ja
valvontajaostolta paatékseen uudelleen arviointia ja hanketta puoltavan paatdksen
perumista. Perusteena on, etta alueen tosiasiallinen matkailukayttd on ollut taysin
erityyppista, kuin nyt poikkeusluvan hakijan esittama kaytto ja etta aluetta ei ole koko
ajan kaytetty matkailuun.

Oikaisuvaatimuksessa esitetaan kysymys, kuinka intiimeihin paikkoihin on sopivaa tai
mahdollista antaa lupaa matkailulle, joka ei nykyaan enaa ole paikallista, vaan samalla
kansainvalisesti virtuaalista. Huolta aiheuttavat salakuvaaminen, peiliseinien
heijastukset, yrittajan vaihtuessa suhtautuminen vesiskoottereihin ja nykyisen
asutuksen aanten vaikutukset matkailutoimintaan.

Tilojen 491-426-5-14, 491-426-5-9, 491-426-5-16, 491-426-5-2, 491-404-1-101, 491-426-
4-8, 491-426-4-16, 491-426-3-1 oikaisuvaatimuksessa vaaditaan, etta poikkeamislupa
kumotaan ja rakennukset on sijoitettava Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksen
rantaetaisyysvaatimusten mukaisesti. Perusteluina poikkeamislupaan annetut
vastineet ja lisaksi seuraavat seikat: Rakennusjarjestys on yksiselitteinen rakennusten
sijoittelusta vahintaan 30 m etaisyydelle rannasta. Poikkeamisen erityisen syyn tulisi
perustua maankaytolliseen yleiseen intressiin. Merkittavan haitan puuttuminen ei ole
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erityinen syy poikkeamiselle eika muuta painavaa syyta poikkeamiselle ole esitetty.
Hakemuksesta tai paatoksesta ei ilmene, miksi olisi MRL 171 8 kannalta erityisen
tarpeellista sijoittaa rakennukset vanhan tienpohjan ja rannan valiin.

Tilan 491-458-2-32 oikaisuvaatimuksen tekijoiden mielesta naapurien ja
lahiasukkaiden mielipiteiden sivuuttamiselle ei ole aineistossa esitetty kestavia
perusteita, joten he vaativat paatoksen oikaisua. Mikkelin ei tassa ole syyta poiketa
rakennusjarjestyksestaan, rantarakentamisen kirjaimesta ja hengesta. He esittavat
lisaperusteluina ja kysymyksina hakija ja kaupungin esittamiin vastineisiin seuraavaa:
Onko rakennuspaikka sopiva, jos uudisrakentamishanketta ei voi toteuttaa muuten
kuin rakennusjarjestyksen vastaisesti? Peiliseinien haittavaikutukset Iahiympariston
asukkaille voivat olla hyvinkin merkittavat, monen suuntaiset peilit vadristaisivat
rantamaiseman ominaispiirteet eika haikaisyvaikutusta voi arvioida yhden hetken
perusteella. Mika ero on kaupallisella lomamadkkitoiminnalla ja taman hankkeen
matkailumokkitoiminnalla? Oikaisuvaatimuksen tekijat vastustavat rakennuslupaa
peilijulkisivuille. Yhden asianosaisen vaatima aita tulee huomioida, koska mokin
rintamasuunta katsoo ranta-alueelle, joka ei kuulu hankkeen vuokra-alueeseen.

Tilan 491-426-4-8 oikaisuvaatimuksessa vastustaan poikkeamisluvan myontamista
Saaristenniemen maokkikylalle. Perusteluina on esitetty liikennemelun merkitseva
lisaantyminen, joka hairitsee seka loma-asukkaita etta lahella vakituisesti asuvia.
Anttola-Puumala tien (no: 62) liikennemaarat kasvaisivat merkittavasti, josta lilkenteen
melu kantautuu erityisen lujaa uuden mokkikylan asukkaille. Lisaksi otetaan kantaa
mielipiteeseen peilipintojen soveltuvuudesta ja puuston sdilyttamisesta
Saaristenniemessa.

Kuulemisvaiheessa esitetyissa muistutuksissa oli kiinnitetty huomiota myos
hakijayhtion kotipaikkaan ja esitetty epadilyksia sen taustoista, omistuspohjasta,
rahoituksesta ja kyvysta vastata lomakylan toiminnasta seka siihen, onko hankkeesta
mitaan taloudellista hyotya Mikkelin kaupungille. Nama eivat ole maankaytté- ja
rakennuslain mukaisia lupaviranomaisen paatoksentekoon vaikuttavia seikkoja eika
niitd nain ollen voi ottaa lupakasittelyssa huomioon.

Asianosaisia oli hakemuksen johdosto kuultu tavanomaista laajemmin, kun
hankkeesta oli jarjestetty normaalin kirjeitse tapahtuvan kuulemisen lisaksi esittely- ja
kuulemistilaisuus 2.2.2022.

Hakija perusteli hakemustaan seuraavasti: "Rakennetaan loma-asumisen alue.
Kahdeksan loma-asuntoa joiden yhteyteen tulee sauna. Lisaksi toimisto/
vastaanottorakennus. Rakennuksiin tulee sahko ja viemaraointi. Mikkelin
rakennusjarjestyksen mukainen etaisyys rannasta loma-asunnoille on 30 m. Haetaan
poikkeamaa pienemmalle rantaetaisyydelle. Suunnitelmien ja maastossa tehtyjen
mittausten mukaan yksi rakennus sijoittuisi 18,4 m etaisyydelle rantaviivasta, muut
rakennukset yli 20 m paahan. Perustelut; rakennukset ovat etuseinaltaan peililasia,
joka heijastaa jarvelta katsottuna ymparoivaa maisemaa, ndin rakennukset sulautuvat
hyvin ymparoivaan maisemaan (katso liitteet, esite OOD-Hotels). Poikkeamista
haetaan samalla rakennuslupaa varten.”

Hakija on perustellut hakemusta naapureiden kuulemisvaiheessa tulleisiin
mielipiteisiin kirjoittamissaan vastineissa mm. seuraavasti: "Rakennettavalla alueella
kulkee vanha tiepohja, joka on uudessa hankkeessa hyédynnettavissa ja talla
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saastytaan puuston kaatamiselta ja alue sailyttaa mahdollisimman Iahella nykytilaa.
Rakennusten sijoittaminen liian lahelle nykyista tiepohjaa hankaloittaa rakennettavien
loma-asuntojen kayttotarkoitusta ja asukkaiden yksityisyytta.”

Oikaisuvaatimusten johdosta antamassaan vastineessa hakija on ilmoittanut, etta
muutamien rakennusten etdisyytta rantaviivasta ja julkisivujen suuntia tarkastellaan
viela uudelleen rakennuslupavaiheessa naapureiden nakemykset huomioiden.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan poikkeamisen edellytyksena on, etta
hanke ei saa

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; eika

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 8:n mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa
poikkeamisen tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Saaristenniemeen kiinteistolle Anianniemi 491-426-2-6 oli myonnetty 13.8.1981
poikkeamislupa lomarakennuksen, viiden aitan ja tanssikatoksen rakentamiseen, jotka
oli rakennettu vv. 1982-1986. Voimassa olevan Saimaan rantaosayleiskaavan
(hyvaksytty 30.10.2000) kaavamaaraysten mukaan alueelle saa rakentaa
yhteisrantaista lomarakentamista tai matkailua palvelevia tiloja. Hankkeessa on kyse
kaavan mukaisesta matkailurakentamisesta. Vaikka matkailutoiminta on valilia
paattynyt ja vanhat rakennukset purettu, kaava mahdollistaa edelleen matkailukayton.
Kaavassa ei tarkemmin oteta kantaa matkailukayton tyyppiin.

Rakennusjarjestyksen rantaetaisyysmaarayksilla on haluttu turvata asuntojen
jatevesien kasittelymahdollisuudet ja osaltaan vaikuttaa rakennettuun
rantamaisemaan. MRL 171 8:n mukaisena erityisena syyna lomarakennusten
sijoittamiselle alle 30 m etdisyydelle rannasta voidaan pitaa liittymista
vesiosuuskunnan vesi- ja viemariverkkoon, jolloin jatevesia ei kasitella tilalla. Samoin
erityisena syyna voidaan pitaa niemea kiertava vanha tiepohja. Loma-asuntoja ei ole
haluttu sijoittaa siten, etta tiepohja jaa loma-asuntojen ja rannan valiin.
Rakennusjarjestyksen mukaan asuin- ja lomarakennuksen etaisyysvaatimuksen lisaksi
sijainnin tulee olla sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sailyy. Kayttamalla vanhaa tiepohjaa ja sijoittamalla rakennukset sen ja
rannan valiin valtetaan uuden tien tekeminen ja puuston kaataminen sita varten seka
suuret maansiirtoty6t, jolloin niemen maisema sailyy mahdollisimman lahella
nykytilaa.

Poikkeamispaatoksen ehtona on rantapuuston sailyttaminen, milld on suurin vaikutus
lomarakennusten nakymiseen vastarannalle ja vaikutusta myos daanten
kantautumiseen jarven yli. Suunnitellut loma-asunnot ovat lisaksi pienikokoisia (21 k-
m2). Naista syista on katsottu, ettei rantaetdisyydesta poikkeamisesta ole alueen
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muille asukkaille merkittavaa haittaa. Oikaisuvaatimuksissa mainitut salakuvaaminen,
vesiskoottereiden kaytto, likennemelu, aidan rakentaminen ja nykyisen asutuksen tai
kantatien aanten vaikutukset matkailutoimintaan eivat ole sellaisia seikkoja, joihin
rakennusten sijainnilla rantaviivaan nahden olisi vaikutusta. Nailla seikoilla ei ole ollut
merkitysta rantaetaisyysvaatimusta koskevan poikkeamishakemuksen kasittelyssa,
joten niihin ei oteta kantaa myoskaan poikkeamispaatosta koskevien
oikaisuvaatimusten kasittelyssa. Rakennusten ulkonakoon, julkisivujen suuntiin,
rakenteisiin ja tarkempaan sijoitteluun liittyvat asiat, kuten peililasiseinat, kasitellaan
rakennuslupamenettelyssa.

Saaristenniemen lounaisrannalla on rantaosayleiskaavaan merkityt uimaranta (VV) ja
vesiliikenteen alue (LV), jotka eivat kuulu vuokra-alueeseen. Suunniteltujen
lomarakennusten rakentaminen ei siis esta noiden yleisten alueiden kayttoa.

Poikkeamishakemuksessa on esitetty maankaytto- ja rakennuslain 171 &:n edellyttama
erityinen syy rantaetaisyysvaatimuksesta poikkeamiselle.

Oikaisuvaatimuksissa ei ole esitetty mitaan sellaista, mika antaisi aihetta muuttaa
kaavoitusinsindorin tekemaa paatosta.

Ehdotus
Esittelija: Sari Valjakka

Lupa- ja valvontajaosto paattaa edella esitetyn perusteella hylata oikaisuvaatimukset
kaavoitusinsinoorin paatoksesta § 9/1.3.2022, jolla hakijalle myonnettiin MRL 171 &:n
mukaisesti poikkeaminen Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksen
rantaetaisyysvaatimuksesta matkailurakennusten rakentamiseksi kiinteistolla
Anianniemi 491-426-2-6. Jaosto kuitenkin edellyttaa, etta ne lomarakennukset, jotka
tulisivat rannan ja olemassa olevan tiepohjan valiin ja joita ei ole mahdollista sijoittaa
rakennusjarjestyksen mukaisen etdisyyden paahan rantaviivasta, sijoitetaan
rakennuslupavaiheessa niin kauas rantaviivasta kuin tiepohja ja maastonmuodot
mahdollistavat.

Tiedoksi
Oikaisuvaatimusten tekijat, luvanhakija
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Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta seka 11.4.2022 kaupungin yleisessa
tietoverkossa julkaistusta poytakirjasta jaljennetyn otteen oikeaksi todistaa.
Mikkelissa

12.04.2022

Juha Ruuth
hallintopaallikko

Tiedoksianto asianosaiselle
Lahetetty tiedoksi sahkopostilla 12.4.2022

Oikaisuvaatimuksen tekijat, luvanhakija

Marjaana Kolehmainen
asianhallintasihteeri
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Hallintovalitus
8§12

Hallintovalitus
Tahan paatokseen haetaan muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.

Valitusoikeus
Tahan paatokseen saa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 193 8:n perusteella
hakea muutosta:

e viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,

e sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa,

e se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa,

e se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa,

e kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa,

e toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon-
tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen, seka

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen antamisesta. Paatoksen antopaiva on
kirjattu kohtaan tiedoksianto asianosaiselle.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi Idhettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen valitusajan
paattymista.

P&atos on annettu maankaytto ja rakennuslain (132/1999) 198 8:n mukaisesti
julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen asianomaisten tietoon.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaivd, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Hallintovalitus tehddan Itd-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio

Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64

Sahkopostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42501

Puhelinnumero: 029 56 42500

Hallinto-oikeuden asiakaspalvelu on avoinna arkisin 8.00-16.15
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Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);

3. vaatimuksen perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen
laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myds taman nimi ja
yhteystiedot. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkoista
asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatés valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksen tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten laissa oikeudenkaynnista
hallintoasioissa (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Oikeudenkayntimaksu

Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta peritdan
oikeudenkayntimaksu, mika on maaratty mainitun lain 2 §:ssa. Saman lain 5 8:ssd on
maarays niista asioista, joista ei perita oikeudenkayntimaksua.
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Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkdpostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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